


Willkommen auf héchster Ebene

In der Stadt wohnen und gleichzeitig das Leben auf dem Land
geniessen? In Witikon geht das problemlos. Der hochstgelegene
Stadtteil von Zirich ist ein perfekter Wohnort fir alle, die ein
entspanntes Zuhause in ruhiger und gepflegter Umgebung suchen.
Die beiden Hauser im Glockenacker 65 und 67 bieten insgesamt
27 moderne Eigentumswohnungen fiir stadtisch orientierte
Familien, Paare und Singles, die ihren Lebensmittelpunkt ins Griine
versetzen mochten. Nutzen Sie die Gelegenheit, auf den nachsten

Seiten dieses einzigartige Wohnbauprojekt zu entdecken.




Die Erschliessung der beiden Hauser erfolgt
hangseitig. Mit jeweils vier Geschossen erstre-
cken sich die Gebaude weg von der Strasse und
fugen sich so ideal in die Umgebung ein, ohne
aufdringlich zu wirken.

Haus A beeindruckt mit seinen vier unabhan-
gigen Gebdudebereichen, die sich harmonisch
sowohl horizontal als auch vertikal verschieben
und so ein fast quadratisches Gesamtbild formen.
Jeder Gebaudebereich beherbergt pro Etage

nur eine einzige Wohnung, was den Bewohnern
ein hohes Mal$ an Privatsphare und Exklusivitat
garantiert. Haus B hingegen erstreckt sich langlich
und bietet Platz fir drei Wohnungen pro Etage.
Hier wird besonderer Wert auf eine ansprechen-
de Gestaltung und die optimale Raumnutzung

gelegt.

Auf dem Dach befindet sich nebst grossziigigen
Dachterrassen auch eine Photovoltaikanlage,

die fiir eine gute Energiebilanz sorgt. Die Tief-
garage ist mit einer Grundinstallation inklusive
Lastmanagement fiir E-Mobility vorbereitet. Hier
besteht — nach erfolgter Bedurfnisabklarung — die
Option fir einen Ausbau mit einer Ladestation.
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Die Aussengestaltung der Gebdude fokussiert sich
darauf, neutrale Téne mit zeitgemassen Akzen-
ten zu vereinen. Dadurch wird sichergestellt,

dass sich die Hauser nahtlos in ihre Umgebung
einfligen, aber dennoch ihren eigenen Charme
ausstrahlen. Die Aussenfassaden sind geziert von
Metallelementen sowie optisch hervorgehobenen
Bandern und Sockeln, die dem architektonischen
Gesamtbild eine besondere Note verleihen.

WOHNUNG B30l
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Wohneinheiten, die lhrem
L ebensstil gerecht werden
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The Bellflowers weist eine breite Palette von
Wohnungsgrundrissen mit 2.5- bis 5.5-Zimmer-
Wohnungen in allen Formen und Grdssen auf.
Die Gartenwohnungen verfligen tGber komfortab-
le Sitzplatze, wahrend die Geschosswohnungen
mit einem Balkon und teilweise einem zusatzli-
chen Wintergarten ausgestattet sind.

WOHNUNG B202

Mehrere Terrassen und zum Teil auch eine Dach-
terrasse begeistern die Bewohner der Attikawoh-
nungen. Da die Grundrisse auf sehr unterschied-
liche Lebensplane zugeschnitten sind, fihlen
sich im Glockenacker nicht nur Familien, sondern
auch Singles und Paare jeder Altersgruppe zu
Hause.
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WOHNUNG A303

Die Ausrichtung der meisten Aussenrdume mit
Blick ins Griine bietet den Bewohner eine ruhige
und entspannte Umgebung, in der sie ihre per-
sonlichen Riickzugsorte geniessen kénnen.

Die Gestaltung der Eigentumswohnungen kon-
zentriert sich auf eine sinnvolle Zonierung der
Raumlichkeiten. Durch diese gezielte Aufteilung
wird eine optimale Nutzung des Wohnraums er-
reicht.
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Alle Wohnungen sind eigentliche Unikate und verfiigen
Uber unterschiedliche Eigenheiten und Qualitdten. Bei
der Materialisierung und der Gestaltung der Innenrau-
me ist das Bestreben nach Qualitat — sowohl von der
Bauherrschaft wie vom Architektenteam — uniiberseh-
bar. Die erdig-warme Farbgebung, welche die Fassaden-
gestaltung von aussen pragt, wird im Inneren weiterge-
fuhrt. Diese behagliche Atmosphare ist angereichert mit
einem Hauch von Noblesse, der allen Wohnungen das

gewisse Extra verleiht.

Sie haben eine Vielzahl an Méglichkeiten, Thr neues Zu-
hause zu gestalten und ihm eine personliche Note zu
geben. Fur Kiiche, Bad sowie Boden- und Wandbelage
stehen zahlreiche Gestaltungsoptionen zur Verfigung,
damit Sie lhre Wiinsche und individuellen Vorstellungen

umsetzen konnen.

WOHNUNG A201
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Masterschlafzimmer, die naturnahe
Entspannung ermdéglichen

Jede der 27 Eigentumswohnungen ist mit einem
Masterschlafzimmer ausgestattet, das ein Hochst-
mass an Komfort und Privatsphare bietet. Ein
Grossteil dieser Masterschlafzimmer tiberrascht
zudem mit einem angrenzenden Aussenraum wie
einer grosszligigen Terrasse, einem einladenden

Balkon oder einem gemditlichen Wintergarten.
Die Ausrichtung der Masterschlafzimmer in Rich-
tung der umliegenden griinen Natur schafft eine
besonders angenehme Atmosphare, die Ruhe und
Entspannung garantiert.
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Viele der Masterschlafzimmer in The Bellflowers
bieten den Luxus eines Ensuite-Badezimmers.
Diese privaten Badezimmer sind nicht nur eine
praktische Erganzung, sondern auch ein Symbol
fir Komfort und Eleganz. Sowohl in den Ensuite-
Badezimmern als auch in den zusatzlichen
Nasszellen wird grosser Wert auf den Einsatz
hochwertiger Materialien gelegt. Diese erlesene
Materialisierung und die hohe Qualitat der Aus-
stattung garantieren ein erstklassiges Wohngefuhl
und schaffen ein entspanntes und stilvolles Am-
biente.

WOHNUNG B303
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Geniessen Sie einladende
Aussenraume auf hochster Ebene

Fliessende Uberginge zu den Aussenbereichen
und herrliche Entspannungszonen an der
frischen Luft tragen einen wesentlichen Beitrag
zur Lebensqualitdt der Bewohner bei. Die Woh-
nungen in The Bellflowers punkten diesbeztiglich
auf allen Ebenen.

WOHNUNG B303

Auf den Gartensitzplatzen, auf den Balkonen der
Geschosswohnungen und selbstverstandlich auf
den Terrassen und Dachterrassen der sieben Atti-
ka-Wohnungen lasst sich diese Wohnraumerwei-
terung insbesondere in den warmen Jahreszeiten
ausgiebig geniessen.
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Witikon — die
hochgelegene
/Urcher

Wohnterrasse
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Witikon ist seit eh und je ein beliebtes Wohn-
gebiet. Das erst 1934 in die Stadt Zurich ein-
gemeindete Dorf wird heute auch oft als das
schonste Quartier am Zircher Horizont be-
zeichnet. Bei klarem Wetter sieht man vom
Burkliplatz aus ganz oben am Horizont die Fens-
ter der Witiker Hauser in der Sonne blitzen.

Auf rund 600 m tber dem Meer, an den
Hangschultern des Adlis- und des Oetlisbergs
gelegen, geniesst man hier die vorteilhafte
Hohenlage. Wenn das Zentrum Zirichs ein-
genebelt ist, scheint in Witikon sehr oft die
Sonne. Die frische Luft, die Ruhe und die Nahe
zu Wiesen, Wald und Feldern machen das
Leben buchstablich zum Hochgenuss. Sport-
begeisterte, Naturliebhaber und Spazierganger
erfreuen sich der Einzigartigkeit der Lage auf

idyllischen Wegen durch die Natur, die zum
Joggen, Biken oder Wandern einladen. Ent-
spannung bieten beispielsweise der roman-
tische Waldweg durch das Stockentobel, das
Lauftraining dem Wehrenbach entlang oder
eine Wanderung zum Aussichtsturm auf dem
Loorenkopf. Wen es zum Wasser zieht, er-
reicht in wenigen Minuten das Flussbad Oberer
Letten fir eine Erfrischung im kiihlen Nass.
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THE BELLFLOWERS
Im Glockenacker 65/67, 8053 Ziirich

@ Bushaltestelle Friedhof Witikon
@ Tennisclub im Hau
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Ei n beVO rZ u gtes Stad tq u art i e r fu r Witikon glanzt mit einer gut ausgebauten Infra- Mit dem Auto erreicht man die Innenstadt in

struktur mit zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten

gut 10 Minuten. Fir Naturliebhaber und Berg-
. . und Schulen. Ein lebendiges Quartierleben, begeisterte ist Witikon ebenfalls eine ausge-
Aktive und Naturliebhaber

ein Gemeinschaftszentrum und viele aktive
Vereine erwarten Sie in diesem bevorzugten
Stadtquartier. Die Ziircher Innenstadt ist dank
dem Anschluss an drei Buslinien schnell zu er-
reichen: In 7 Minuten sind Sie am Klusplatz, in
18 Minuten am Bahnhof Stadelhofen.

zeichnete Wahl. Die Nahe zur Forchautostrasse
ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit des
Glarner- und Biindnerlandes, wo malerische

Berglandschaften und unzahlige Freizeitmdg-
lichkeiten locken.




Das Pflanzengefass Merkur
veredelt lhre Wohnraume
mit einem Hauch von Natur

Das hangende Pflanzengefass Merkur der renommierten
Marke Cosmos Design vereint prazise Handwerkskunst
mit modernster Technologie, um hochwertige und inno-
vative Designobjekte zu schaffen. Als Ausdruck unserer
Wertschatzung méchten wir lhnen beim Kauf lhrer
Eigentumswohnung dieses Pflanzengefass als exklusives
Geschenk prasentieren.

Cosmos Design hat sich zum Ziel gesetzt, die Nattrlich-
keit von Pflanzen in hochwertige und innovative Pro-
dukte zu integrieren. Das Pflanzengefass Merkur setzt
dabei neue Qualitatsstandards fiir Begriinungslésungen
und ermgglicht eine flexible Platzierung von Pflanzen

im dreidimensionalen Raum. Die hangende Konstruk-
tion optimiert die Nutzung des Raumes und schafft eine
besondere Atmosphare. Darlber hinaus Giberzeugt das
Merkur-System durch ein individuelles Membransys-
tem, das fir eine ideale Wasserversorgung sorgt und die
Pflanzenpflege erleichtert. Hergestellt in der Schweiz,
steht das Pflanzengefass fiir htchste Qualitdt und Prazi-
sion.

Zukiinftige Besitzer einer Eigentumswohnung in The
Bellflowers kénnen sich fir das Pflanzengefass Merkur
mit einem Durchmesser von 40 cm in den Farben Stein-
grau, Naturweiss oder Moosgriin entscheiden. Zusatz-
lich besteht die Wahl zwischen zwei emporwachsenden
und einer hangenden Pflanze. Auch um die fachgerechte
Montage mtissen Sie sich nicht sorgen.

Das Designer-Pflanzengefass integriert die Schénheit der
Natur nahtlos in lhr Zuhause und erganzt die moderne
Architektur von The Bellflowers perfekt. Es bereichert
das Wohnambiente und bringt ein Sttick Natur in Ihren
Alltag.
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Wissenswertes

zum Kauf

Konditionen

Die Verkaufspreise verstehen sich als
Pauschalpreise fir die schlisselfertigen
Wohnungen inklusive Miteigentumsanteile
am Land gemass Kaufvertrag inklusive
Vertragsbestandteile (Vertragsplane und
Baubeschrieb).

Kauf- und
Zahlungsabwicklung

* Bei Abschluss des Reservationsvertrags
ist ein Finanzierungsnachweis einer
Schweizer Bank tber den Gesamtkauf-
preis vorzulegen und eine Anzahlung von
CHF 75°000 zu leisten. Diese Reserva-
tionszahlung ist weder zu verzinsen noch
sicherzustellen.

* 20 % des Kaufpreises (abzglich der
Reservationszahlung) sind am Tag der 6f-
fentlichen Beurkundung des Kaufvertrags
mit einem unwiderruflichen Zahlungs-
versprechen einer Schweizer Bank oder
eines Schweizer Kreditinstituts an die
Verkauferin zu tGiberweisen. Die Kaufer-
schaft Gbermittelt der Verkauferin das
unwiderrufliche Zahlungsversprechen
Gber den Gesamtkaufpreis — Teilbetrdge
analog dem vereinbarten Zahlungsplan
— im Original mindestens fiinf Tage vor
dem festgesetzten Beurkundungstermin.
Die Anzahlung ist weder zu verzinsen

noch sicherzustellen.

Die Restkaufpreissumme ist bei der
Eigentumsiibertragung mittels eines
unwiderruflichen Zahlungsverspre-
chens, das bereits bei der Beurkundung
vorgelegt wurde, an die Verkauferin zu
zahlen. Damit die Eigentumstibertragung
stattfinden kann, missen samtliche noch
offenen Mehrkosten beglichen sein.

Termine

Der Baubeginn ist im 4. Quartal 2024, die
Fertigstellung ist Anfang des 4. Quartal
2026 geplant. Der genaue Bezugstermin
wird der Kduferschaft vier Monate im
Voraus mitgeteilt.

Flachenangaben

Die Kauferschaft nimmt zur Kenntnis, dass
die Wohnflache wie folgt gemessen wird:
Raumflache inklusive Innenwanden, exklu-

sive Aussenwanden und Schachten.

Im Kaufpreis
enthalten

Inbegriffen sind alle Arbeiten und Liefe-
rungen, die zur schlisselfertigen Erstellung
der Vertragsobjekte erforderlich sind. Der
Kaufpreis umfasst alle auf die Gebdude-
teile, Anlagen und Einrichtungen an-
fallenden Bauvorbereitungs-, Gebaude-,
Umgebungs-, Reinigungs- und Raumungs-
kosten mit Einschluss samtlicher Honora-
re, Baunebenkosten wie Anschluss- und
weitere Gebihren, Versicherungskosten,
Vermessungs- und Vermarkungskosten
inklusive Gebaudeaufnahme, Zinsen und
Spesen aller Art.

Notariats- und
Grundbuchgebihren

Die Notariats- und Grundbuchgebiihren
werden von Kaufer und Verkdufer je zur
Halfte bezahlt. Die Errichtung von Grund-
pfandrechten geht zulasten der Kaufer.

Im Kaufpreis
nicht enthalten

Allféllige Einrichtungsgegenstande haben
in diesem Verkaufsdossier nur darstellen-
den Charakter und sind im Kaufpreis nicht
enthalten. Mehrkosten durch Kaufer-
wiinsche sind ebenfalls nicht im Kaufpreis
enthalten.

Disclaimer

Besichtigungen und Verkaufsgesprache
werden durch Walde Immobilien AG koor-
diniert. Jede allfillige Uber- oder Weiterga-
be der Verkaufsdokumentation berechtigt
die Empfangerin oder den Empfanger im
Fall einer Vermittlung nicht zur Geltend-
machung einer Provision oder irgend-
welcher anderer Entschddigungen. Die in
dieser Dokumentation gemachten Anga-
ben, Visualisierungen oder die Grundrisse
dienen der allgemeinen Information und
erfolgen ohne Gewabhr. Sie bilden keinen
Bestandteil einer vertraglichen Verein-
barung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen
und Anpassungen, auch nach Vertrags-
abschluss, bleiben vorbehalten. Ebenfalls
vorbehalten bleibt ein Zwischenverkauf.
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