


Willkommen an
privilegierter Lage

Wir freuen uns, lhnen in dieser Broschure ein einzigartiges Bauvorhaben
an einer der gefragtesten Wohnlagen prasentieren zu durfen. Die drei
exklusiven Eigentumswohnungen an der Vorderzelgstrasse 6 in Kisnacht
befinden sich nicht nur an erhdhtem Standort, sondern bieten mit ihren
grosszugigen Wohn- und Aussenraumen auch eine Wohnqualitat fur hohe
Anspruche. Gerne laden wir Sie ein, hier im noblen Quartier ltschnach Ihre

individuelle Wohnkultur zu realisieren.




Noblesse oblige.
EI n eInZIg artlg eS Das Gebaude Uberzeugt durch seine unpratentiose Klarheit. Die horizon-
G d o k tale Gliederung mit den drei leicht zurlickgestaffelten Wohnungen ahnelt
run S tUC einem Terrassenhaus und spielt mit Elementen der Villenarchitektur. Die
Frontseite — ideal nach Stidwesten gerichtet — ist gepragt von Transparenz

Verdlen t eln und Offenheit. Die rickwartige, strassenseitige Erschliessung des Hauses

istin den Grundrissen perfekt abgeschirmt. Vom spérlichen Anwohner-

S tan desg em OSS eS verkehr bekommt man in den Wohnungen nichts mit. Hier an der Vorder-
zelgstrasse orientiert sich alles zur Sonne und zur Aussicht hin.
Bebauungskonzept.









Ruhe, Licht und Weite: Diese drei Elemente
waren zentral fUr die Konzeption der Woh-
nungen. Man wohnt hier allein auf seinem
Geschoss und profitiert von einer Belichtung
von drei Seiten. Der Schlafbereich im hinteren
Wohnungsteil ist jeweils beidseitig eines
Korridors angegliedert. Dieser mundet nach
vorne in den lichtdurchfluteten Wohn-Ess-
bereich, der durch einen fliessenden Ubergang

mit der weitlaufigen Terrasse verbunden ist.

Das Gartengeschoss bietet eine 5.5-Zimmer-
Wohnung, die mit Swimmingpool, Sauna,
grossem Sitzplatz und viel Gartenanteil zu
einem genussreichen, mondanen Lifestyle
einladt.
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In den beiden oberen Wohnungen ist der
Wohnbereich fast vollstandig transparent.
Hier bietet die Uber Eck angelegte Verglasung

ein herrliches Gefuhl von Offenheit und Weite.
Der Standort an dieser sanften Hanglage bietet
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/ _ f i - | Imersten Obergeschoss befindet sich eine
/ i grosszUgig geschnittene 5.5-Zimmer-Woh-
b
//7 ' : nung, die in Bezug auf die Raumaufteilung

ahnlich organisiert ist wie die Gartenwohnung.
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Zuoberst eroffnet sich von der 4.5-Zimmer-
Attika eine herrliche Weitsicht, insbesondere

von ihrer 71 m? grossen Dachterrasse.
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Wie die unteren Einheiten ist auch die Attika-
wohnung gepragt von einem Hauch Extra-
vaganz. Der nach Sudwesten ausgerichtete,
lichtdurchflutete Wohnraum sorgt mit dem Blick
in die grine Umgebung fur ein einzigartig
entspannendes Wohngefuhl. Man lebt hier
eingebettet in die Natur, umgeben von den
Baumwipfeln. Das Glasgelander der lang
gestreckten Aussichtsterrasse fasst den
Raum dieser aussergewohnlichen Wohnung
barrierefrei ein.
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Die Eingangspartie ist auf der Ebene der
Attikawohnung. Links des Hauseingangs
befindet sich eine kleine Spielwiese, und auf der

rechten Seite stehen zwei Besucherparkplatze

bereit. Dahinter ist ein Autolift mit versenkbarer

Hebebuhne eingebaut. s g

Alle Einheiten sind mit einem privaten Lift- # INREE e ‘ -~ \\
: T v iy

zugang erschlossen. Im Untergeschoss stehen 7 : SR | y . i \

acht Einstellplatze und pro Wohnung ein

Kellerraum zur Verfugung. Erdsonden-Warme- J B T - :
pumpe und Photovoltaikanlage sorgen fir Z v = > M e e W i IR 1) . ol A T i e e e : \t '
eine umweltschonende Energieerzeugung. e N ——— L T i :
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Wohnen mit
Natur und Kultur

Wer in Kisnacht lebt, befindet sichin jeder Hinsicht auf der Sonnenseite des Lebens. Die rund
14’500 Einwohnerinnen und Einwohner sind steuerlich, landschaftlich, aber auch in Bezug auf die
geografische Lage ausserst bevorzugt. Auch klimatisch ist das ehemalige Weinbauerndorf
ungemein privilegiert. Das milde Klima und das glasklare Wasser des ZUurichsees versetzen einen
hier in Ferienstimmung. Der Ort verbindet aufs Schonste die Nahe zu See und Wald mit schnellen
Verbindungen in die Zurcher City und zum Flughafen. Die Lage im oberen Teil der Gemeinde ist
hervorragend. Hier geniessen Sie in einem arrivierten und gepflegten Wohngebiet ungestort lhre
Privatsphare und profitieren gleichzeitig vom Direktanschluss zu Infrastruktur und Natur. Schulen
und Einkaufsmoglichkeiten, aber auch herrliche Naherholungsgebiete wie das wildromantische
Klsnachter Tobel, den pittoresken Schibelweiher sowie das Naturschutzgebiet des Rumensees
erreichen Sie zu Fuss in wenigen Schritten.
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Kisnacht ist eine lebendige Ortschaft mit aktiven und offenen Bewohnern. Zahlreiche Kultur- und
Sportvereine bieten hier ein vielfaltiges Angebot. Der Wohnort verflgt Uber ein breites Einkaufs-
und Dienstleistungsangebot und verwéhnt Einwohner und Géaste mit tollen Restaurants. Sport-
begeisterte und Naturfreunde geniessen die Einzigartigkeit der Lage im Seebad und auf den
grossflachigen offentlichen Badeplatzen oder auf kilometerweiten Wegen durch die Natur, die zum
Joggen, Biken, Reiten oder Spazieren einladen. Zudem stehen Anlagen flr verschiedene sportliche
Aktivitaten bereit: Schwimmen, Eislauf, Curling, Eishockey, Tennis, Basketball, Handball, Boccia
oder Fussball — was immer das durchtrainierte Sportlerherz begehrt.

Seit 2001 ist Kisnacht Energiestadt und tragt seit 2010 das Label Energiestadt Gold. Besonderes
Augenmerk wird dabei auf eine effiziente Nutzung von Energie und auf die Férderung erneuerbarer
Energien gelegt.
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Die besten Partner
fOr den Innenausbau

Im kuratierten Showroom von XANIA in ZUrich entdecken Sie die Design-
konzepte unserer Ausbaulinien optisch, haptisch und im Zusammenspiel
von Farben und Materialien. Die Zusammenarbeit mit renommierten
Design Brands wie Orea oder Quooker ermaglicht es Ihnen, Ihren zukinf-
tigen Lebensraum nach hochsten Ansprichen auszugestalten. Dabei
konnen Sie auf beste Beratungsqualitat zahlen: Ihre Ansprechpartner
begleiten Sie im gesamten Prozess — von der inspirativen Produkt- und
Materialprasentation im Showroom Uber die genaue Erfassung lhrer
Wunsche und Vorstellungen bis hin zur erfolgreichen, passgenauen

Umsetzung in der Wohnung.

orea

wir berthren

ANATIOS <0l\/|ormobi80

QQuooker
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Zum Kauf lhrer Wohnung
offerieren wir lhnen
ein Jahrhundertereignis

The Terrace sind Eigentumswohnungen der ganz seltenen Art. Denn
allein die Grundsttcke von solcher Qualitat sind echte Trouvaillen. Als
Willkommensgeschenk fur Ihr neues Zuhause an der Vorderzelgstrasse
haben wir deshalb eine ganz besondere Preziose auserkoren. Ein
Prasent, das gleichermassen Jahrhundertwerk, Kultobjekt und Investment
ist und dessen Einzigartigkeit man sich buchstablich auf der Zunge

zergehen lassen kann: den Cognac Louis XlIl Rare Cask 421.

Erst zum dritten Mal enthdlit das Haus Rémy Martin diese einzigartige
Sonderedition. Von der historischen Raritat existieren ausschliesslich

775 Dekanter, die in ausserster Sorgfalt von Baccarat aus schwarzem
Kristallglas gefertigt wurden. Kellermeister Baptiste Loiseau befreite
dafUr ein Tiergon aus Uber hundert Jahre alter franzosischer Eiche, dessen
Eau de Vie im Dunkel eines Kellers der Domaine du Grollet seinen
wundersam transformativen Dornroschenschlaf verbrachte. Der Rare
Cask 421 erinnert uns daran, wie wichtig es ist, Wunder zu hegen und

zu pflegen. Als Wertschatzung der Zeit, der Natur und eines Uber die

Jahrhunderte zur Blute gebrachten Handwerks.

A~

i~

LOUIS XIII

COGNAC GRANDE CHAMPAGNE
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LOUIS XIII

COGNAC GRANDE CHAMPAGNE

THINK A CENTURY AHEAD

Each decanter is the life achievement of generations of cellar masters

www. LOUISXITT-COGNAC.com

PLEASE SAVOR RESPONSIBLY.

Wissenswertes
zum Kauf

Konditionen

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschal-
preise fUr die schlUsselfertigen Wohnungen
inklusive Miteigentumsanteile am Land gemass
Kaufvertrag inklusive Vertragsbestandteile
(Vertragsplane und Baubeschrieb).

Kauf- und Zahlungs-
abwicklung

- Bei Abschluss des Reservationsvertrags ist ein
Finanzierungsnachweis einer Schweizer Bank
Uber den Gesamtkaufpreis vorzulegen und eine
Anzahlung von CHF 75'000 zu leisten. Diese
Reservationszahlung ist weder zu verzinsen
noch sicherzustellen.

+ 20% des Kaufpreises (abzlglich der Reser-
vationszahlung) sind am Tag der offentlichen
Beurkundung des Kaufvertrags mit einem
unwiderruflichen Zahlungsversprechen einer
Schweizer Bank oder eines Schweizer Kredit-
instituts an die Verkauferin zu Gberweisen. Die
Kauferschaft Ubermittelt der Verkauferin das
unwiderrufliche Zahlungsversprechen tUber

den Gesamtkaufpreis — Teilbetrage analog
dem vereinbarten Zahlungsplan —im Original
mindestens funf Tage vor dem festgesetzten
Beurkundungstermin. Die Anzahlung ist weder
zu verzinsen noch sicherzustellen.

« Die Restkaufpreissumme ist bei der Eigen-
tumsubertragung mittels eines unwiderruflichen
Zahlungsversprechens, das bereits bei der
Beurkundung vorgelegt wurde, an die Verkau-
ferin zu zahlen. Damit die Eigentumsubertra-
gung stattfinden kann, mussen samtliche noch

offenen Mehrkosten beglichen sein.

Termine

Der Baubeginnist im Herbst 2023, die
Fertigstellung Ende Herbst 2025 geplant.
Der genaue Bezugstermin wird der Kaufer-

schaft vier Monate im Voraus mitgeteilt.

Flachenangaben

Die Kauferschaft nimmt zur Kenntnis, dass die
Wohnflache wie folgt gemessen wird: Raum-
flache inklusive Innenwande, exklusive Aussen-

wande und Schéchte.

Im Kaufpreis
enthalten

Im Kaufpreis inbegriffen sind alle Arbeiten und
Lieferungen, die zur schlUsselfertigen Erstellung
der Vertragsobjekte erforderlich sind. Der Kauf-
preis umfasst alle auf die Gebaudeteile, Anlagen
und Einrichtungen anfallenden Bauvorberei-
tungs-, Gebaude-, Umgebungs-, Reinigungs-
und Raumungskosten mit Einschluss samtlicher
Honorare, Baunebenkosten wie Anschluss- und
weitere Gebuhren, Versicherungskosten, Ver-
messungs- und Vermarktungskosten inklusive
Gebaudeaufnahme, Zinsen und Spesen aller
Art.

Im Kaufpreis
nicht enthalten

Allfallige Einrichtungsgegenstande haben in
diesem Verkaufsdossier nur darstellenden
Charakter und sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Mehrkosten durch Kauferwinsche sind eben-
falls nicht im Kaufpreis enthalten.

Notariats- und
Grundbuchgebiihren

Die Notariats- und Grundbuchgebuhren werden
von Kauferschaft und Verkauferin je zur Halfte
bezahlt. Die Errichtung von Grundpfandrechten
geht zulasten der Kauferschaft.

Disclaimer

Besichtigungen und Verkaufsgesprache wer-
den durch XANIA Sales koordiniert. Jede
allfallige Uber- oder Weitergabe der Ver-
kaufsdokumentation berechtigt die Empfange-
rin oder den Empfanger im Fall einer Vermittlung
nicht zur Geltendmachung einer Provision oder
irgendwelcher anderer Entschadigungen. Die
in dieser Dokumentation gemachten Angaben,
Visualisierungen oder die Grundrisse dienen
der allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewahr. Sie bilden keinen Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Ausfuhrungs-
bedingte Anderungen und Anpassungen, auch
nach Vertragsabschluss, bleiben vorbehalten.
Ebenfalls vorbehalten bleibt ein Zwischen-

verkauf.
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Beteiligte
Unternehmen

real estate Zurich

PROJEKTENTWICKLUNG BERATUNG UND VERKAUF

XANIA real estate Zurich XANIA Sales AG

Limmatquai 84 Pelikanplatz 15

8001 Zurich 8001 ZUrich

xania.ch Tel. +4144 515 01 01
sales@xania.ch
theterraces.ch

HDPF

ARCHITEKTUR

HDPF AG

Architekten ETH SIA FSAI
Freigutstrasse 5

8002 Zurich

IMPRESSUM
XANIA

real estate Zurich
Limmatquai 84
8001 Zurich

info@xania.ch
xania.ch
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