FFFFFFFFFF



Mit dem Neubauprojekt Aurora Frauenfeld entsteht in Frau-
enfeld ein modernes Mehrfamilienhaus mit neun Eigentums-
wohnungen, die fur kleine Familien, Paare und Einzelperso-
nen gleichermassen geeignet sind. Die Wohnungen bieten
Raum flr alle, die das Zusammenspiel von dsthetischer
Architektur, durchdachtem Design und hoher Wohnqualitat
zu schatzen wissen.

An der Zircherstrasse 23 gelegen, vereint das Projekt

ruhiges Wohnen mit bester Anbindung an gréssere Stadte.
Aurora Frauenfeld ist nicht nur ein Zuhause, sondern ein
Ort, an dem man sich rundum wohlfihlen kann - in einem
lebendigen Quartier, eingebettet in die grine Idylle von
Frauenfeld.
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NModerne Linien,
Adurchdachte
acstaltung

Die Architektur vom Aurora Frauenfeld basiert auf einem
modernen Design unter der Einbindung in das bestehende
Quartier. Die beiden leicht versetzten Baukdrper geben dem
Gebdude eine spannende Struktur und gliedern das Ge-
samtvolumen optisch. Durch diese Gestaltung fligt sich das
Gebdude respektvoll in die Nachbarschaft ein. Wahrend die
schlichte Stidfassade an der Strassenseite Schallschutz und
erhéhte Privatsphdre bietet, sorgen die zuriickversetzten
Terrassenfronten flr eine offene, aber gleichzeitig geschitzte
Wohnatmosphare.
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Zudem kombiniert die Fassade Asthetik und Funktionalit&t:
Das Neubauprojekt setzt auf eine hochwertige Aussenwar-
meddmmung mit mineralischem Putz und einem eleganten
horizontalen Besenstrich, der sowohl Langlebigkeit als auch
eine ansprechende, strukturierte Optik garantiert. Der Wand-
aufbau ist atmungsaktiv und mit Steinwolle gedammt, um
ein angenehmes Raumklima zu unterstitzen. Die Kunststoff-
Metallfenster in warmen Farbnuancen fligen sich perfekt ins
hochwertige Fassadenbild ein und tragen zum modernen,
klaren Look des Gebdudes bei.
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WOHNUNGEN

ageniessen Sie
sonnenverwonnte
Wwohnraume

Die Wohneinheiten im Aurora Frauenfeld stellen Raum fir ver-
schiedene Lebensstile bereit und vereinen das Streben nach I Lbger |
einem &sthetischen Wohnambiente und hoher Wohnqualitat _ | | i Wi . - u||l {'—:}ilr*-
an einem idyllischen Standort. Die Lage ermdglicht Ruhe und
Ndhe zur Natur, bleibt jedoch gut angebunden an stadtische
Zentren, die eine Vielfalt an beruflichen und privaten Méglich-
keiten bieten. Insgesamt umfasst das Neubauprojekt neun
hochwertige Eigentumswohnungen, verteilt auf finf Ebenen. 7 o ' : ' b ¥

Zur Auswahl stehen sowohl Nord- als auch Siidwohnungen, ; s : ” . : | IE!I I ﬂ ||| ||“
die alle mit grossziigigen Ost- und Westbalkonen sowie Terras- : o~ . . '. i ' i ] | - Sl HEHL II' ;l |

sen ausgestattet sind. So kénnen Sie sowohl den Sonnenauf- : e == i ; ‘ ¥ o 0w H k |[L
als auch den Sonnenuntergang ungestort geniessen und von 5
viel Belichtung Gber den ganzen Tag profitieren.

HAUSTECHNIK g *1‘ﬂ|hl'rlillmm

Im Aurora Frauenfeld sorgt der Einsatz von Erdwdrmesonden
fir eine umweltfreundliche Warmeversorgung in den Wohn-
raumen. Die effiziente Warmeverteilung erfolgt tGber eine
behagliche Fussbodenheizung, die fir eine gleichmassige
und angenehme Warme sorgt. Zusatzlich gewahrleistet eine
kontrollierte Wohnungsliftung frische Luft und ein optimales
Raumklima, ohne dass Fenster gedffnet werden miissen. Der
Minergie-P Standard stellt eine gut ddmmende Gebdudehiille
sicher, die die Energiekosten senkt und die Energieeffizienz
weiter erhoht. Ein zusatzliches Highlight ist die Photovolta-
ikanlage auf dem Flachdach, die umweltfreundlichen Strom
erzeugt und zur Reduzierung der Energiekosten beitragt.

AURORA-FRAUENFELD.CH
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AUSSENRAUME

Wertvolle Aussenraume fur
unbeschwertes Wohnen

Im Aurora Frauenfeld sind die Aussenrdume weit mehr als nur Ergdnzungen zum
Wohnbereich. Sie wurden bis ins kleinste Detail geplant, damit sie den Wohnraum
optimal erweitern. Die Ausrichtung und Anordnung der Terrassen und Balkone sind so
gestaltet, dass sie den Bewohnern maximale Vorteile bieten. So erleben Sie nicht nur
im Inneren hochsten Wohnkomfort, sondern kdnnen auch im Freien entspannen, die
Sonne geniessen und die frische Luft erleben.
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Frauenfeld, die Hauptstadt des Kantons Thurgau, ist ein Ort,
der Geschichte, Kultur und Gemeinschaft symbolisiert und
lebt. Als Hauptstadt des Kantons Thurgau blickt die Stadt auf
eine lange und beeindruckende Geschichte zuriick und bietet
weit mehr als nur historische Sehenswirdigkeiten. Auf einer
Hohe von 417 Metern liber dem Meeresspiegel ist Frauenfeld
von sanften Higeln und glitzernden Gewdssern umgeben,
wahrend die Fllsse Thur und Murg den Ort durchziehen.
Diese naturnahe Lage schafft eine entspannende Atmospha-
re, die zum Wohlfihlen einladt. Dariber hinaus profitiert die
Stadt von einer modernen Stadtentwicklung: Die Bewohner

der Zirichstrasse 23 geniessen die Annehmlichkeit einer

Bushaltestelle direkt vor der Tilr sowie eine Vielzahl an Ein-
kaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Kindergarten und
Primarschulen sind ebenfalls in kurzer Gehweite erreichbar,
was Frauenfeld besonders attraktiv fir Familien macht. Neben
dem ruhigen und idyllischen Alltag, der Frauenfeld pragt,
verwandelt sich die Stadt einmal im Jahr in einen wahren
Hotspot der Musikszene: Das Openair Frauenfeld, das grdsste
Hip-Hop-Festival Europas, zieht Tausende Fans und bekannte
Kinstler aus aller Welt an. Das macht Frauenfeld zu einer
Stadt, die eine entspannte Lebensqualitat mit Dynamik und
Zeitgeist kombiniert.
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Thurstrasse

Weststrasse

o

AP

INFRASTRUKTUR

Der Kanton Thurgau grenzt westlich an den Kanton Zirich und sidlich an den Kanton
St. Gallen. Dank der schnellen Autobahnanbindung in Frauenfeld, die nur zwei Minuten
entfernt ist, kdnnen die strategischen Vorteile des Standortes optimal genutzt werden.
Ob fur berufliche oder private Zwecke, innerhalb von nur einer halben Stunde erreichen
Sie mit dem Auto den Zircher Hauptbahnhof und befinden sich direkt im Herzen der
Metropole. Gleichzeitig kehren Sie in Ihr ruhiges, idyllisches Wohneigentum zurick und
lassen den Grossstadttrubel hinter sich. Diese perfekte Kombination aus urbanem Leben
und landlicher Ruhe macht Frauenfeld zu einem begehrten Wohnort.
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AURORA Frauenfeld
Zircherstrasse 23, 8500 Frauenfeld

Bushaltestelle Schénenhof,
Larchenweg, Staudenweg

Avia und Coop Tankstelle
Kindergarten Chinesenbriggli
Denner Discount / Supermarkt

Thurgauische Sprachheilschule und
Schulanlage Schollenholz

Bildungszentrum fir Technik
Schulanlage Ergaten
Schlossbadi Frauenfeld
Gasthof zum goldenen Kreuz
Schloss Frauenfeld

Kino Luna

Bahnhof Frauenfeld
Brauhaus Frauenfeld

Autobahn A7

Zu Fuss

Spielplatz und Naherholung 3 Min.

Kindergarten und Schule 8 Min.

Einkaufsmoglichkeiten 5 Min.

Mit dem Fahrrad

Schlossbadi 6 Min.

Frauenfeld Bahnhof 7 Min.
=5 Mit dem Auto

Autobahn 2 Min.

Frauenfeld Bahnhof 4 Min.

Winterthur HB 17 Min.

Zirich HB 29 Min.
@ Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

Frauenfeld Bahnhof 8 Min.
Winterthur HB 30 Min.
Zurich HB 46 Min.

AURORA-FRAUENFELD.CH



Dic Verkaufspreise sind bankengepruft und wurden von

AUF dﬁr SUCh@ NOC h d@ﬂ\ mchreren verschicdenen banken plausibilisicrt und bestatiot.
QG@iQF\GtGF\ I:l RQF\ZIGFU RQSDQFU\GF? derne stehen Ihnnen unsere folgenden Finanzierungspartner

far ein mogliches attraktives Angepot zur Verfugung.

RAIFFEISEN

Kundenberater*in:

Petra Rutz

071929 0111
petra.rutz2@raiffeisen.ch
Wilerstrasse 4, 8370 Sirnach

( Thurgauer
Kantonalbank

Kundenberater*in:

Marco Olimpio

052 728 52 42
marco.olimpio@tkb.ch
Rheinstrasse 17, 8500 Frauenfeld




Attraktives Wohnen

m aranen

Das ansprechende Wohnungsangebot umfasst 3.5- bis
4.5-Zimmer-Einheiten mit grosszigigen Flachen von 86 bis
130 m?, die modernen Wohnkomfort bieten. Die 4.5-Zimmer-
Wohnungen sind in zwei unterschiedlichen Grundriss-Ausfih-
rungen verfligbar. Innerhalb dieses Wohnangebots kann der
Grundriss frei gewahlt werden, um individuellen Bedirfnissen
bestmdglich gerecht zu werden. Im Untergeschoss stehen 17

Parkplatze zur Verfligung, die eine sichere und praktische Ab-

stellmdéglichkeit fir Fahrzeuge und Fahrrader gewahrleisten.

Wwohnungen fur
jeden Lebensstil

NR.

0.1

1.1

1.2

21

2.2

31

3.2

41

4.2

*Loggia/Terrasse inkl. Sondernutzflache

Zimmer

4.5

4.5

35

4.5

3.5

4.5

33

35

33

Etage

EG

2.0G

2.0G

3.0G

3.0G6

Attika

Attika

Flache

130.0 m?

130.0 m?

93.0 m?

130.0 m?

93.0 m?

130.0 m?

93.0 m?

89.0 m?

86.0 m?

T

H

Aussenflache*

220.5 m?

27.25 m?

40.5 m?

27.5 m?

40.5 m?

27.25 m?

40.5 m?

67.5 m?

44.0 m?

Kellerabteil

12.5 m?

12.5 m?

8.5 m?

12.5 m?

8.5 m?

12.5 m?

8.5 m?

8.5 m?

8.5 m?



Projeki-Rurzeschricto

Die Grundrisse sind modern konzipiert, sehr gut
moblierbar und lassen individuelle Gestaltungs-
moglichkeiten zu. Die Bauweise und die Innen-
ausstattung entsprechen den zeitgemdssen An-
forderungen.

Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen
Bauteile werden durch die Architekten festge-
legt. Die Grundrisse der Wohnungen kdnnen
durch die Kaufer angepasst werden, sofern dies
rechtzeitig bekannt und baulich wie planerisch
mdoglich ist. Die Installationszonen, die Woh-
nungstrennwdnde, die Schallddmmung und die
Statik dirfen dabei nicht beeintrachtigt werden.
Die Uberbauung ist ab der Tiefgarage behinder-
tengerecht geplant.

Die erhohten Anforderungen an den Schall-
schutz nach SIA Norm 181 (2020) werden um-
gesetzt. In allen Wohnraumen sind die Boden-
beldge auf schwimmenden Unterlagsbéden mit
Trittschallddmmung verlegt.

Fundamentplatten und erdberihrte Aussenwan-
de in Stahlbeton, Tiefgarage in Stahlbeton, Ge-
schossdecken in Stahlbeton, Treppenhduser und
Liftschachte in Stahlbeton. Aussen- und Innen-
wande zu Erd- und Obergeschossen in Backstein
oder Stahlbeton (soweit statisch notwendig),
Innenwdnde in Untergeschoss in Kalksandstein
oder Stahlbeton (soweit statisch notwendig).

Backsteinmauerwerk, mit verputzter Warme-
dammung (Steinwolle), teils mit vorgehangter
vertikaler Holzlattung und/oder Metallprofile,
gemadss bauphysikalischer Anforderungen. Ge-
staltung und Farbe nach Konzept Architekt.

Flachdach mit Bitumenabdichtung, extensiver
Begriinung und Dachaufbauten.

Balkone Wohnungen EG- 3. OG sowie Terrasse
Attika mit Zementplatten auf Stelzlager, mit of-
fenen Fugen verlegt. Sitzplatz Erdgeschoss mit
Zementplatten in Splitt verlegt.

Kunststoffmetallfenster mit 3-fach-lsoliervergla-
sung gemass Anforderungen Energienachweis,
pro Zimmer mindestens. 1 Drehkippfligel im
Wohn-/Esszimmer, eine Hebeschiebetiire beim
Ausgang zum Sitzplatz/Balkon/Terrasse.

Rafflamellenstoren in Leichtmetall bei allen
Zimmern, elektrisch betrieben. Im Bereich der
Balkone, und Gartensitzplatze im EG - 3. OG mit
Vertikal-Markisen, elektrisch. Im Attika je eine
Knickarm-Sonnenmarkise elektrisch betrieben.
Bei allen Fenster Vorhangschienen 2x VS 57

Leuchten im Bereich der Kiche, Korridor und
Nasszellen mit LED Downlights. Sonnerie-/Vi-
deo-Gegensprechanlage im Eingangsbereich. In
allen Zimmern mind. zwei 3-fach-Steckdosen,
Deckenanschluss und Lichtschalter. Mindestens
2 Zimmer mit ausgebauter Multimediasteck-
dose (Telefon, Kommunikation, Radio/TV). Eine
Aussensteckdose pro Wohnung beim Sitzplatz/
Balkon/Terrasse. PV-Anlage fiir Eigenverbrauch.

Warmeerzeugung mit Warmepumpe, voraus-
sichtlich Erdwarmesonden. Warmeverteilung via
Fussbodenheizung mit Einzelraum-Regulierung
je Wohn- und Schlafrdume, individuelle Warme-
messung je Wohnung.

Kontrollierte Komfortliftung in allen Wohnrau-
men. Dampfabzug in der Kiche mit Umluftbe-
trieb und Aktivkohlefilter. Mechanische Belif-
tung in Kellern ab allgemeiner Zentralanlage.

Hochwertige Sanitdrapparate, Armaturen und
bodenebene Dusche mit Bodenablauf, Dusch-
trennwand aus Glas, gemdss Budgetvorgaben.
Waschturm mit Waschmaschine und Wadsche-
trockner von Miele in der Wohnung (Réduit /
Nasszelle) enthalten. Nicht Teil des Sanitarbud-
gets.

Je 1 frostsicheres Gartenventil bei EG- und Atti-
kawohnungen.

Hochwertige Einbaukiiche mit Unter-/Ober- und
Hochschranken sowie Ausziigen und Natur-
stein- oder Kunststeinabdeckung, integrierte
Beleuchtung, mit hochwertigen Einbaugerdten
von VZUG (Induktions-Kochfeld, Kombi Steamer,
Geschirrspliler, Kiihlschrank mit sep. Gefrierfach,
Dampfabzug mit Aktivkohlefilter) und Glas- oder
Steinriickwand, Schallschutzmontage, Fronten
Kunstharz beschichtet gemdss Budgetvorgaben.

Rollstuhlgdngige Personenaufzugsanlage, 6-Per-
sonen-Kabine, inkl. Steuerung und Sicherheits-
ausstattung.

Wohnungseingangstiren in Holz als Rahmentd-
re, gestrichen oder beschichtet, mit Stahlzargen,
3-Punkte-Verriegelung, mit erhdhten Schall-
schutzanforderungen, Schliesszylinder mit zu-
gehdrigen 5 Schlissel pro Wohnung.
Zimmertlren in Holz, gestrichen oder beschich-
tet, mit Stahlzargen, Einsteckschloss mit Bart-
schlissel.

Hauseingange mit verglasten Metalltiren, Iso-
lierverglasung, Tirschliesser und Motoren-
schloss.

Wohn-, Schlafrdume und Kiiche mit Parkett, inkl.
Sockelleisten, gemass Budgetvorgaben. Nasszel-
len, Kliche und Reduit mit Feinsteinzugplatten,
gemadss Budgetvorgaben. Bodenebene Dusche,
gemdss Budgetvorgaben. Podeste, Vorplatze
und unterirdische Zugangskorridore in Treppen-
hduser mit Kunststeinplatten. Rdume in Unter-
geschossen mit Zementiberzug/ Hartbeton,
Tiefgarage mit Hartbetonbelag.

Wohnungswdnde mit feinem Abrieb 1,0 mm,
weiss gestrichen. Treppenhauswdnde mit feinem
Abrieb 1.0 mm weiss gestrichen. Nasszellen mit
keramischen Platten (Duschbereich Raumhoch,
Rest 1.20m H&he), gem. Budgetvorgaben und
feinem Abrieb 1,0 mm. Wande im Untergeschoss
roh gestrichen.

Wohnungsdecken in Wohn- und Zimmerberei-
chen mit Weissputz gestrichen. Nasszellen mit
Weissputz gestrichen. Treppenhausdecken mit
sichtbarem Beton oder Weissputz gestrichen. Im
Untergeschoss rohe Decken, Bereich Zugangs-
korridore gestrichen.

Teilweise Decken im UG mit Holzwolld@mmplat-
ten, weiss gestrichen.

Garderobe-/Putzschrank als Schreinerarbeit
gem. Grundrisspldanen, Ausfiihrung in Holz, be-
schichtet oder gestrichen, gemdss Budgetvor-
gaben

Boden, Wande und Decke roh. Mechanische Be-
|Gftung ab allgemeiner Zentralanlage.

Autoabstellpldtze in der Tiefgarage mit direk-
tem Zugang zum Treppenhaus. Garagentor mit
Wohnungsschlissel und Handsender bedienbar
(1 Sender pro Parkplatz). Velordume in Unterge-
schoss oder Tiefgarage.

Sichtschutz durch Einzel- oder Heckenbepflan-
zung zwischen den privaten Vorgdrten und der
allgemeinen Gartenanlage. Bepflanzung mit
Bdaumen und Strauchern (Neupflanzung) nach
Konzept Architekt. Kinderspielplatz mit Spiel-
geraten und Sitzgelegenheiten, gem. Konzept
Architekt und behérdlichen Vorgaben.

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschal-
preise flir die schllsselfertigen Wohnungen
inklusive Miteigentumsanteile am Land gem.
Kaufvertrag inkl. Vertragsbestandsteile (Ver-
tragsplane und Baubeschrieb).

Im Kaufpreis enthalten:

Inbegriffen sind alle Arbeiten und Lieferungen,
die zur schlusselfertigen Erstellung der Ver-
tragsobjekte erforderlich sind. Der Kaufpreis
umfasst alle auf die Gebdudeteile, Anlagen und
Einrichtungen anfallenden Bauvorbereitungs-,
Gebdude-, Umgebungs-, Reinigungs- und R&u-
mungskosten mit Einschluss samtlicher Honora-
re, Baunebenkosten wie Anschluss- und weitere
Gebihren, Versicherungskosten, Vermessungs-
und Vermarktungskosten inklusive Gebdudeauf-
nahme, Zinsen und Spesen aller Art.

Im Kaufpreis nicht enhalten:

Allfdllige Einrichtungsgegenstande haben in die-
sem Verkaufsdossier nur darstellenden Charak-
ter und sind im Kaufpreis nicht enthalten, Mehr-
kosten durch Kduferwiinsche sind ebenfalls nicht
im Kaufpreis enthalten.

Notariats- und Grundbuchgebihren:

Die Notariats- und Grundbuchgebiihren werden
vom Kaufer und Verkaufer je zur Halfte bezahlt.
Die Errichtung von Grundpfandrechten geht zu
Lasten der Kaufer.

Samtliche Angaben dieses Prospektes entspre-
chen dem aktuellen Planungsstand und kénnen
noch Anderungen unterliegen. Aus sadmtlichen
Planen, Zeichnungen, Darstellungen, Mdblierun-
gen, Fotos, 3-D-Ansichten / Visualisierungen oder
Beschreibungen kdnnen keinerlei Anspriche ab-
geleitet werden. Insbesondere kommt den Pldnen
keine gesetzliche Wirkung von Grundbuchpld-
nen zu. Fir Ausfihrungen und Flachenangaben
sind der detaillierte Baubeschrieb und die Plane
im Massstab 1:100 massgebend. Ausfliihrungs-
bedingte Anderungen, Anpassungen und/oder
Massabweichungen kdnnen vorkommen und
bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten. Der
Verkdufer behdlt sich ein Zwischenverkauf vor.
Behérdliche Auflagen der Baubewilligung, die
den konstruktiven oder technischen Aufbau be-

treffen, missen umgesetzt bzw. erfillt werden.
Die baubewilligte, vorgegebene architektonische
Gesamtgestaltung (z.B. Farb-Materialkonzept,
Fassadengestaltung, Fenstereinteilung, Fenster-
offnungsarten, Allgemeinausbau, Aussentiren,
dussere Abschlisse, Balkone, Terrassen, Dach,
Haustechnik, haustechnische Installationen wie
Fallleitungen, gemeinschaftliche Raume, Umge-
bungsgestaltung mit Pflanzbeschréankung etc.)
kann durch den Kdufer nicht verandert werden.
Nasszellen (Bad, Dusche, WC, Kiiche etc.) und
tragende Wande konnen im Grundriss grund-
satzlich nicht verschoben werden. Die Brutto-
wohnflache (BWF in m2) setzt sich zusammen
aus der Hauptnutzfldche der Wohnung, inklusive
wohnungsinterner Konstruktionsflache (tragend
und nicht tragend), inklusive wohnungsinterner
Funktionsflache (z. B. Schachte) und inklusive
wohnungsinterner Nebennutzflache (z. B. Rédu-
it).

Nicht im Standard-Grundausbau enthalten und
somit nicht Bestandteil dieses Baubeschriebs
sind samtliche nicht fest eingebauten Einrich-
tungen, sofern nicht explizit im Baubeschrieb
aufgeflhrt, sowie Ausbauten, Moblierungen,
Bepflanzungen innerhalb des Gebdudes und auf
Terrassen.

Terminangaben vor Baubeginn sind approxima-
tiv zu verstehen. Der genaue Bezugstermin wird
dem Kaufer gemdss Kaufvertrag vier Monate im
Voraus mitgeteilt.

In den Keller-, Abstell- und Nebenrdumen wer-
den die Leitungen und technischen Installatio-
nen teilweise Aufputz gefiihrt, d.h. sichtbar an
Decke und Wanden. Die minimale lichte H&he
betrdagt mindestens Tlrhohe.

Jede allfdllige Uber- oder Weitergabe der Ver-
kaufsdokumentation an Dritte ist untersagt und
berechtigt den Empfanger im Fall einer Vermitt-
lung nicht zur Geltendmachung einer Provision
oder irgendwelcher anderer Entschadigungen.
Allfallige Anderungen bleiben vorbehalten.



Beratung und
Projektverantwortliche

ANSPRECHPARTNER

OPRA

OPRA REAL ESTATE AG
ST. GALLERSTRASSE 23B
9500 WIL
071227 26 01
INFO@OPRA-REALESTATE.CH
OPRA-REALESTATE.CH

AURORA FRAUENFELD
ZUORCHERSTRASSE 23, 8500 FRAUENFELD
INFO@OPRA-REALESTATE.CH

ARCHITEKT

J2 ARCHITEKTEN

J2 ARCHITEKTEN AG
BLATTENHEIMATSTRASSE 1A
9050 APPENZELL
INFO@J2ARCHITEKTEN.CH
J2ARCHITEKTEN.CH
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