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An der sonnigen
Gartenstrasse

| e b e n FUr diesen Reim ist Walllisellen in der Deutschschweiz bei Jung und Alt be-
M kannt. Doch Wallisellen bietet noch viel mehr, zum Beispiel das Restaurant
. Doktorhaus. Das typische zUrcherische Landhaus wurde 1733 gebaut und

o o o beherbergte damals das Gasthaus Zur Linde. Den Namen erhielt das
Doktorhaus, weil es im 19. Jahrhundert vom Arzt Bernhard Schlatter ge-

kauft und lange Zeit als Arzthaus genutzt wurde. Heute geniessen Sie

im Doktorhaus wieder eine klassische, aber dennoch neuzeitliche, markt-

«aa zelle Bolle schelle,

frische & saisonale Kiche.

An der Gartenstrasse 1 entstehen

6 attraktive unterschiedliche Eigen-
tumswohnungen. Die grosszugigen
Gartenwohnungen auf 2 Geschos-
sen sind fur Familien ausgerichtet.
Im Obergeschoss bieten sich zwel
schone 4V2-Zimmer-Wohnungen mit
einem nach Stden ausgerichteten
Balkon an. Im Attikageschoss ent-
steht eine alleinige Wohnung mit

viel Terrasse und einem Wintergarten.
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Vor den Toren der Stadt Zurich

Vsl

Wallisellen ist eine grossere Gemeinde vor den Toren der Stadt Zurich
mit rund 777000 Einwohnern. Im kantonalen Vergleich nimmt sie mit einem
Steuerfuss von nur 95% einen Spitzenplatz ein. Trotz der Nahe bietet

Wallisellen schone Naherholungsgebiete mit viel Grin. Mit Gber 70 Vereinen - _ )
und Institutionen geniesst auch das gesellschaftliche Zusammenleben sports World Wallsellen
einen hohen Stellenwert. Das Hallen- und Freibad Wallisellen sowie das
Sport- und Freizeitzentrum sind in der Region bekannt und bieten mit

Wellness, Eisbahn, Curling, Minigolf, Fussball- und Leichtathletikanlagen

ein breites Angebot.

Auch fur die Naherholung ist in der Umgebung gesorgt

\

Wellness & Water World Wallisellen

Wallisellen
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Perfekte Lage

DIETIKON @

Wallisellen ist wegen seiner verkehrsgunstigen Lage sehr beliebt. Mit
dem Zug erreicht man den Hauptbahnhof Zurich in nur 10 Minuten. Die
Frequenz ist mit 5 Zugverbindungen pro Stunde sehr gut. Autofahrer
schatzen den Autobahnanschluss. In wenigen Minuten erreicht man
Zurich, Winterthur oder Uber den Nordring Bern und Basel.

Auf dem Brandenberg gedeihen seit Jahren Walliseller Reben. Der

Wein wird im Weingut Nadine Saxer in Neftenbach gekeltert. Der Riesling-
Sylvaner wurde bereits mit der Goldmedaille ausgezeichnet.

DISTANZEN KM Ny  EE &

Bahnhof Wallisellen 13km  19Min.  8Min. 11Min.  4Min. Direktlink
zur Lage:
Flughafen Zirich 6.1km 28 Min. 9 Min.
Hauptbahnhof Zirich 8.0km 22 Min. 14 Min.
Winterthur 18.6km 37 Min. 22 Min.
WINTERTHUR

® FLUGHAFEN ZURICH

® KLOTEN

REGENSDORF @

@ ILLNAU-EFFRETIKON

® DUBENDORF

ZURICH

@® ZOLLIKON

KILCHBERG @

PFAFFIKON ZH @

@® USTER
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Vieltfaltig und attroktiv

Neben dem lokalen Kleingewerbe sind in Wallisellen auch die bekannten
Lebensmittelgeschafte Migros, Coop, Volg und Denner angesiedelt. Mit
dem Glattzentrum verfugt Wallisellen Uber ein grosses und beliebtes
Einkaufszentrum in unmittelbarer Nahe. Baumarkte, IKEA oder das Kino
Pathée findet man im benachbarten Dietlikon.

Die Gartenstrasse 1liegt im beliebtesten Wohnquartier von Wallisellen. Der
sonnige Hang nordlich der alten Winterthurerstrasse bietet viel Ruhe
und eine hohe Wohnqualitdt. Migros und Volg sind nur 450 Meter entfernt.

Mit dem Schulhaus Alpen befinden sich Kindergarten und Primarschule

in unmittelbarer Nahe. Die Kinder erreichen das Schulhaus Uber die Quar-

tierstrassen, ohne eine gefdhrliche Hauptstrasse Uberqueren zu mussen. Direktlink
Die Sekundarschule ist nur 1.2 km entfernt und mit dem Velo in 5 Minuten zur Lage:

erreichbar. Auch das Gymnasium ist nicht weit entfernt. E%r E

-

[] 2%

@® VOLG
® SCHULHAUS
ALPEN
WALLISELLEN
® DENNER
MIGROS @
® COOP
® BAHNHOF

@® EINKAUFSZENTRUM GLATT
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lhr sonniger
Wohntraum
an ruhiger Lage

Willkommen

Wohnungen mit einer Wohnfldche von 92 bis 170m?. Die Gartenwohnun-
gen verfugen sowohl Uber eine Terrasse als auch einen eigenen Garten.
Die Schlafraume sind im unteren Geschoss eingerichtet und verfigen

An der Gartenstrasse 1 entstehen Uber eigene AnkleiderGume. Diese RGume profitieren an den heissen Som-
. mertagen von einem angenehmen Klima. Die Wohn- und Essbereiche sind
sechs grosszugige 4'>- bzw. im oberen Geschoss eingerichtet und haben bodentiefe Fenster.

5/2-Zimmer-Wohnungen mit einer

Im Obergeschoss bewerben sich zwei 4 2-Zimmerwohnungen mit std-
\Wohnflache von 92 bis 170 mZ. westlich ausgerichteten Balkonen bei Ihnen. Im Attikageschoss thront
die grosszugige 5 V2-Zimmer-Attikawohnung mit 2 Terrassen und einem
Wintergarten.

Auf dem Dach produzieren Sie mit der Solaranlage, die Sie gemeinsam

mit den anderen Stockwerkeigentlimern betreiben, Ihren eigenen
Strom. In der Tiefgarage stehen gentigend Parkplatze zur Verfigung,
damit Sie Ihr Auto im Trockenen abstellen konnen.

Dank der Freecooling-Funktion der Erdsondenheizung haben Sie auch an
heissen Sommertagen die Moglichkeit, das Raumklima zu beeinflussen.
Fur Kliche, Bader und Bodenbeltge sind grosszugige Budgets eingeplant,
damit Sie Ihre Wohnung hochwertig ausstatten konnen.
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Auch die Details sind ein Hingucker Die moderne Bauweise zieht sich durch alle Raume

—

S

: : =K
pE ¥ S T
2 (5 eIl




Eigener
Garten

Die Gartenwohnungen verfugen
sowohl Uber eine Terrasse als auch

einen eigenen Garten.
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Umgebung

Die Gartenbereiche der 3 Wohnungen im Erdgeschoss sind im Stden
des Grundstlcks angelegt. An den seitlichen Flanken bilden Hecken eine
naturliche Abgrenzung. Fur Besucher stehen zwei Parkpldtze an der
Gartenstrasse zur Verfugung. Fahrrader kbnnen entweder vor dem Haus
oder in einem separaten Fahrradraum abgestellt werden.

en fEssen Kiiche Wohnen /Essen Kiiche
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Grundrisse

Wohnung 001

4.5 Zimmer
Wohnfléchen:
Erdgeschoss: 65.7m?
Gartengeschoss: 92.2m?
Total: 157.9m?

Wohnung 002

55 Zimmer
Wohnflachen:
Erdgeschoss: 74.0m?
Gartengeschoss: 96.1m?
Total: 1701 m?

Wohnung 003

4.5 Zimmer
Wohnfldchen:
Erdgeschoss: 53.5m?
Gartengeschoss: 103.3m?
Total: 156.8m?
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Grunelrisse

Wohnung 001

4.5 Zimmer
Wohnfldachen:
Erdgeschoss: 65.7m?
Gartengeschoss: 92.2m?
Total: 157.9m?

Wohnung 002

5.5 Zimmer
Wohnfléchen:
Erdgeschoss: 74.0m?
Gartengeschoss: 96.1m?
Total: 1701 m?

Wohnung 003

4.5 Zimmer

Wohnfldchen:

Erdgeschoss: 53.5m?
Gartengeschoss: 103.3m?

Total: 156.8m? L

ol
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fohnen Essen Kiche
4
Terrasse =
BE24.5m?
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Grunelfisse

Wohnung 101
45 Zimmer
Wohnflache: 1071m?

Wohnung 102

45 Zimmer

Wohnflache: 92.1m?

Wohnen Essen Kiiche | |
BrE302m h

E:D i I
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Grundrisse

Wohnung 201
55 Zimmer
Wohnflache: 158.5m?

|

BE35.0 m*
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Schlafzimmer
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Einfach zum Wonhlfthlen

Kinderzimmer

21 Vista Sole Angebot

Angebot
C A

WOHNUNG ETAGE ZIMMER BADER WOHN- WINTER- BALKON/ VERKAUFS-
FLACHE GARTEN GARTEN PREISE

001 EG 4.5 3 1579 145.7 2’210°000
002 EG 55 3 1701 1342 2°’380°000
003 EG 4.5 3 156.8 176.2 2°250°000
101 OG 45 2 1071 10.9 reserviert
102 OG 4.5 2 921 122 reserviert
201 AT 55 3 1475 11.0 61.8 2’530’000
Tief

iergaragen 12 50°000
Platze
Mot d

? orra 5 10’000
Platze




23 Vista Sole Kurzbaubeschrieb

Mit Liebe bis Ins
kleinste Detall

Ein exklusiver Wohntraum, der

Kurzbaubeschrieb

moderne Architektur und hdochsten Abweichungen und Anderungen des Baubeschriebs und der Planung
. ohne wesentliche Anderungen des Nutzens oder der Bauqualitét bleiben
Wohnkomfort vereint. vorbehalten. Die Ausfuhrung erfolgt in allen Teilen nach den Regeln

der Baukunst, dem aktuellen Stand der Technik und Handhabung sowie
in Ubereinstimmung mit den geltenden Bauvorschriften.

FUr sémtliche Bauarbeiten wird der erhdhte Schallschutz angestrebt.

Fundamentvertiefungen und Bodenplatte in Ortbeton, inkl. Sauberkeits-
schicht. Umfassungswdnde, Innenwdande und Decken des Kellergeschosses,
Einstellhalle sowie Autolift fur Personenwagen in sichtbar bleibendem
Stahlbeton, gestrichen gemdss Farbkonzept Architekt.

Aussenwdnde in Backstein 177.5cm oder in Beton 18 cm zur Aufnahme von
Aussenwdrmeddammungen. Die Fassade wird mit Aussenwdrmeddmmung
in Mineralwolle verputzt.

Bituminds, wo keine PV-Module, extensiv begrunt. Terrassenabdichtungen
bituminds, Entwasserungen und Dadmmungen gemdass den Vorschriften.
Tiefgaragendecke bituminds, begriint und begehbar.

Sitzplatze mit Zementplatten hellgrau/beige, ca. 60x60cm in Splitt
verlegt.
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Heizanlage
Erdsondenheizung mit Warmepumpe, Freecooling und Bodenheizung.
Raumthermostaten je Zimmer, Warmemessung fur Kalt- und Warmwasser.

Das Gebdude wird mit einer Fussbodenheizung ausgestattet. In jedem
Zimmer ist die Steuerung Uber einen Raumthermostat moglich.

Sanitdre Installationen
Sanitdarapparate weiss, Duschen mit Rinnen und Glastrennwdanden,
Spiegelschrank, Armaturen verchromt, gemdass Basisofferte und Planen.

Budgetbetrage:

Wohnungen 001, 002, 003:

CHF 20°000.00 inkl. MwSt. inkl. Glastrennwand in Dusche
Wohnungen 101, 102:

CHF 18'000.00 inkl. MwsSt. inkl. Glastrennwand in Dusche
Wohnung 201:

CHF 24’000 inkl. MwsSt. inkl. Glastrennwand in Dusche

Zusétzlich pro Wohnung:

Waschmaschine Typ Adora V2000 V-Zug

Waschetrockner Typ Adora V2000 V-Zug

Aussenhahnen (frostsicher) bei Gartensitzpldtzen und Attika-Terrasse

Elektrische Installationen

Alle Zimmer sind mit T Deckenleuchten-Stelle, mit 2-fach Lichtschalter

(1x Deckenleuchte, 1x geschaltete Stockdose) mit Steckdose und

2 separaten 3-fachSteckdosen (1 geschaltet), T Multimedia-Anschluss,
TRaumthermostat und 1 elektrischen Storen-Bedienung ausgestattet.

Einbauleuchten im Bereich Entrée und Klche. Keller mit Steckdose und
Beleuchtung. Alle Beleuchtungskorper in LED.

Sonnenkollektoren fur Photovoltaikanlagen.

Pro Wohnung wird eine Gegensprechanlage zur zentralen Sonnerie-
Anlage im Haupteigang installiert.

Vorbereitung Elektroladestationen in Tiefgarage mit Breitband und
Verteilmanagement
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Luftung
Kichenabluft mit Umluftbetrieb.

Keller/ Nebenrdume: Mechanische Liftung. Das Zentrale Luftungsgerdt
mit intrigierter Luftentfeuchtung fUhrt Uber die in der Decke eingelassene
Frischluft in die Keller- und Nebenrdume.

Tiiren

Die Hauseingangsture ist aus Metall. Die Wohnungseingangsture verfigt
Uber einen Dreipunktverschluss und einen Turspion. Die Innentlren sind
aus Holz.

Fenster

Die Fenster mit Dreifach/IV-Verglasung, Warmeschutz und Schallanfor-
derungen werden gemass Angaben des Bauphysikers installiert. Pro Raum
wird jeweils mindestens 1 Fenster mit Dreh- und Kippfunktion installiert.

Sonnenschutz

In allen Raumen sind Rafflamellenstoren mit elektrischem Antrieb vor-
gesehen. Bei allen Balkonen und Wintergarten ist eine Ausstellmarkiese
aus strapazierfahigem Stoff vorgesehen.

Aufzugsanlagen
Der Personenlift bietet Platz fur 8 Personen.

Der Autolift hat eine Forderlast von 4200 kg. Kabine ca. 300 cm breit und
ca. 590 cm lang.

Gipserarbeiten
Wande in Wohn- und Schlafraumen mit Grundputz und Abrieb 1.5 mm.
Decken in Weissputz zum Streichen, Qualitatsstufe Q3.

Unterlagsboden

In samtlichen Wohnragumen Unterlagsboden mit integrierter Fussboden-
heizung, zur Aufnahme vom Fertigbeldgen. Dammung gemdadss bauphysi-
kalischem Konzept.

Im Treppenhaus und Korridor schwimmender Unterlagsboden aus
Zementuberzug, zur Aufnahme von Fertigbelag.
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Schreinerarbeiten

Fur die Garderobe ist ein Schreinerbudget vorgesehen:
Wohnungen 001, 002, 003:

CHF 2'500.00 Brutto inkl. MwSt.

Wohnungen 101, 102:

CHF 3°000.00 Brutto inkl. MwSt.

Wohnungen 201:

CHF 2’500.00 Brutto inkl. MwSt.

Fir die Ankleiderdume ist ein Schreinereibudget vorgesehen:
Wohnungen 001, 002, 003:

CHF 4’000.00 Brutto inkl. Mwst.

Wohnungen 201:

CHF 5'000.00 Brutto inkl. MwSt.

Metallbauarbeiten
Das Balkongeldnder besteht aus einem Staketengeldnder aus Metall.

Malerarbeiten

Sédmtliche Innenwdnde und Decken der Wohn- und Schlafraume sowie

der Korridore werden in RAL 9016 gestrichen.

Parkett- und Keramikbeldage

=-—

/f
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Den Kdaufern stehen folgende Budgets zur Verfligung:
Wohnungen 001, 002, 003:

CHF 38'000.00 Brutto inkl. Mwst.

Wohnungen 101, 102:

CHF 42'000.00 Brutto inkl. Mwst.

Wohnung 201:

CHF 50’000.00 Brutto inkl. Mwst.

Umgebung

Besucherparkplatze, Aussenzugdnge, befestigte Fldichen, Begrinung,

Strauch- und Baumbepflanzung gemass Umgebungsplan des Land-
schaftsarchitekten. Zweckmassige Aussenbeleuchtung in LED.

Einstellhalle
Hartbetonuberzug, roh mit Bodenmarkierungen. Wande und Decken
mit Dispersionsanstrich.

Die Bodenbeldge in sémtlichen Zimmern, im Wohn und Essbereich, im
Korridor und in der Kiche werden in Parkett inkl. Holzsockel verlegt. Auf
Kauferwunsch sind auch keramische Platten moglich. Als Budget stehen
CHF 140/m? Brutto inkl. MwsSt. verlegt zur Verfugung.

In den Nasszellen sind keramische Platten vorgesehen. Als Budget stehen
CHF 140/m? Brutto inkl. MwsSt. verlegt zur Verfugung. Der Keller, Wasch-
raum und Technikraum werden mit Zementuberzug oder in Hartbeton
ausgestattet.

Kichen

Moderne Einbaukichen mit Backofen, Combisteamer, Kihlschrank
mit Gefrierteil, Geschirrspuler, flachenbiindig eingebauter Glaskeramik-
Induktionsherd mit Dampfabzug (Umluft), inkl. Abdeckungen.
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Lassen Sie sich
von der Qualitat
und dem Design
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Wir helfen Ihnen, Ihren Traum zu verwirklichen. Damit Sie fUr den ndchsten

Verkaufsprozess

Sie haben Interesse an diesem Neubauprojekt, dann vereinbaren Sie
einen unverbindlichen Termin mit uns. In unserem Buro, vor Ort oder

. ) i . Termin bei Ihrer Bank gut vorbereitet sind, helfen wir Innen bei der Zusam-
Wir informieren Sie gerne na her menstellung aller notwendigen Unterlagen. Wenn Sie bereits Wohneigen-
tum besitzen und dieses verkaufen maochten, bieten wir Ihnen sehr gerne

Uber das Projekt und begleiten

unsere Unterstutzung an.

Sie personlich auf dem Weg zu

Ihrem Eigenhei . Ihr Entschluss, diese Immobilie zu erwerben, ist gereift und alle relevanten
Details sind geklart. Mit der Reservation bestdtigen Sie |hren Entscheid
und leisten eine Anzahlung von CHF 30’000, die vollumfanglich an den
vereinbarten Kaufpreis angerechnet wird.

Zur Beurkundung des Kaufvertrags stellt Innen Ihre Bank oder Versicherung
ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen aus. Zu diesem Zeitpunkt sind
20% des Kaufpreises (inkl. der bereits geleisteten Reservationszahlung)
fallig.

Die Eigentumsubertragung erfolgt, wenn Ihre Wohnung schlusselfertig und
bezugsbereit Ubergeben wird. Die restlichen 80 % des Kaufpreises werden
mit der Ubernahme der Wohnung fallig.
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Saronts

Ihre BedUrfnisse stehen bei uns im Zentrum. Wir verfligen Uber langjdhrige Bauherrschaft
Erfahrungen in Immobilien und beraten Sie ganzheitlich. Bei uns erleben D E D A L EDALInvest AG, Rickenbach b. Wil
Sie Offenheit, Ehrlichkeit und Losungsorientierung.

Architektur und Planung
HDPF AG, Zurich

WEDFI : .
PARTNER Architektur und Ausfiihrung

ARCHITEKTEN Wespi Partner Architekten GmbH, Neftenbach

c Verkauf

I i Saronis Development AG, Winterthur

saronis

: Visualisierungen
Qua}s/ielrusr?gg&adelsigsn h-visuals, Fehraltorf
T +4179 2325998 T+4178 70718 04
sascha.rankov@saronis.ch ramon.huesser(@saronis.ch O/ Kommunikation und Design

WERK®I  werk91 GmbH, Freidorf

Luftaufnahme Walllisellen
©reportair.ch | Jahr 2016

Hinweise

Die in dieser Verkaufsbroschire gemachten Angaben wie z.B. der vorliegende Kurzbaubeschrieb stellt das
Bauvorhaben in der Projektphase dar. Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, Moblierungen,
Ansichten oder Beschreibungen kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Insbesondere kommmt den
Planen keine gesetzliche Wirkung von Grundbuchpldnen zu. Fur Ausfihrungen und Fléchenangaben sind
ausschliesslich der detaillierte Baubeschrieb und die Vertragspldne massgebend. AusfUhrungsbedingte
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit aus-
drucklich vorbehalten. Die Verkaufsdokumentation inkl. der Visualisierungen sind nicht Bestandteil
allfalliger spaterer Kauf- resp. Werkvertrage. Jede allfallige Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsbro-
schure berechtigt den Empfanger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung irgendwelcher
Provisionen und Entschadigungen.







