


Oberengstringen vereint das Beste aus drei Welten: die Nahe
zur Stadt, Wohnen im Griinen und die nattirliche Schénheit
der Limmat. An der Rebbergstrasse 61 entsteht mit lvory 61 ein
exklusives Mehrfamilienhaus, das modernes Wohnen in idylli-
scher Umgebung neu definiert. Die Kombination aus hochwer-
tiger Architektur, durchdachtem Design und der privilegierten
Lage macht Ivory 61 zu einem idealen Zuhause fiir alle, die

urbanen Komfort und naturnahe Erholung vereinen mochten.



lvory 61 prasentiert vier Wohneinheiten, die mit
viel Bedacht auf Wohnqualitat konzipiert sind.
Familien mit Kindern sowie Personen mit erh6h-
tem Platzbedarf finden hier optimale Bedingun-
gen fur ein komfortables Zuhause. Grossziigige,
offene Grundrisse schaffen eine einladende
Atmosphare, wahrend private Riickzugsorte fir

Ruhe und Entspannung sorgen.






Die Architektur von Ivory 61 vereint Eleganz, Funk-
tionalitat und ein harmonisches Zusammenspiel mit
der Umgebung. Der Baukérper fligt sich sanft in den
Hang ein und orientiert sich an den natirlichen Ge-
gebenheiten des Quartiers. Die helle, mit Modellier-
putz gekdammte Fassade verleiht dem Gebdude eine
strahlende Leichtigkeit, wahrend braune Holz-Me-
tall-Fenster und filigrane Ganzglasgelander moderne
Akzente setzen. Die offenen Carports, in tiefmattem
Sepiabraun gehalten, befinden sich an der Rebberg-
strasse und grenzen das Gebaude dezent von der
Strassenseite ab.

Das Gebdude ist an das Fernwdrmenetz der Gemein-
de angeschlossen und nutzt eine Photovoltaikanlage
auf dem Flachdach zur eigenen Stromproduktion.
Dabei sind tiber 90 % der genutzten Energie CO2-
frei und somit gleichwertig mit erneuerbarer Energie.
Die Gebaudehtille erfiillt samtliche Anforderungen
des aktuellen Energiegesetzes und komplettiert die
nachhaltige, zukunftsorientierte Bauweise.
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Raffinierte Architektur fur
hochsten Wohnkomfort

Die wohltiberlegte Architektur von Ivory 61 bringt
vier Wohneinheiten hervor, die sich jeweils tiber
eine ganze Etage erstrecken. Innerhalb dieser Ein-
heiten sorgen klare, gut strukturierte Grundrisse
fur eine optimale Trennung zwischen den privaten
Schlafbereichen und den offenen, einladenden
Wohnraumen.

Dank der dreiseitigen Orientierung der Wohnungen
werden die Raumlichkeiten mit reichlich Tageslicht
durchflutet, wodurch eine helle und freundliche
Wohnatmosphare entsteht. Im Zentrum jeder Woh-
nung steht der grossziigige Wohn- und Essbereich
mit einer offenen Kiiche und einer stilvollen Koch-
insel.
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lhre Riickzugsorte unter
freiem Himmel

Die Einheiten des Projektes bieten mit Wohnungs-
grossen zwischen 114.0 m? und 150.5 m? nicht

nur innen Gerdaumigkeit, sondern auch einladende
Aussenfldchen. Die 5.5-Zimmer-Erdgeschosswoh-
nung verflgt tiber einen privaten Gartenanteil mit
Sitzplatz, der einen ruhigen Riickzugsort im Griinen
schafft.

WHG 03

Die beiden 5.5-Zimmer-Geschosswohnungen Uber-
zeugen mit jeweils einem gedeckten Balkon, der
den Wohnraum nach draussen erweitert. Im Atti-
kageschoss erwarten Sie gleich vier Terrassen, die
einen spektakuldren Blick bieten. Hier kénnen Sie
den Tag mit Sonne, frischer Luft und entspannen-
den Momenten geniessen.
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Jede Wohneinheit in Ivory 61 erstreckt sich tber
eine eigene Etage, was nicht nur fir ansprechen-
de Weite sorgt, sondern auch fiir eine ungestorte,
private Atmosphare. Die intelligente Raumaufteilung
bietet zudem umfangreiche Freiraume fir die indi-
viduelle Gestaltung.

WHG 02

Besonders bemerkenswert ist der private Liftzu-
gang, der jede Einheit direkt erschliesst und so fur
ein Hochstmass an Exklusivitat und ungestorter
Privatsphdre sorgt.
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Alle Eigentumswohnungen verfligen Gber ein Master-
Schlafzimmer mit Ensuite-Badezimmer und einem
praktischen Ankleidebereich. Die privaten Raume so-
wie die Nasszellen beeindrucken mit hochwertigen,
langlebigen Materialien, die sowohl optisch als auch
funktional Gberzeugen.

WHG 02

Dank der intensiven Begriinung und Bepflanzung der
Aussenrdaume geniessen Sie auch von innen ent-
spannende Ausblicke, wahrend Sie gleichzeitig vor
Einblicken geschiitzt sind. So entsteht ein perfektes
Zusammenspiel aus Privatsphare und Natur.
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Oberengstringen —
/wischen griinen
Oasen und urbanen
Vorzugen

Mit einem Wohnort an der Rebbergstrasse 61
in Oberengstringen geniessen Sie die perfek-
te Balance zwischen stadtischer Nahe und
griner Natur. Direkt an der Stadtgrenze zu
Zirich gelegen, konnen Sie den Trubel der
Grossstadt hinter sich lassen, wahrend Sie
gleichzeitig von den zahlreichen Annehm-
lichkeiten einer nahen Stadt profitieren.

Oberengstringen ist eine lebendige Gemeinde

im Limmattal, die eine ruhige Umgebung mit
direkter Nahe zur pulsierenden Stadt Zirich

und dem malerischen Limmatufer kombiniert.
Das Freizeitangebot ist ebenso vielféltig wie die
Méglichkeiten zur Erholung: Vom Tennisclub
Engstringen Uber den Vitaparcours bis hin zum
Freibad Zwischen den Hélzern und dem Flussbad
Au-Hongg — hier knnen Sie lhre Freizeit aktiv ge-

stalten. Auch alltagliche Besorgungen lassen sich
hier ideal erledigen: Ein Einkaufszentrum, Migros,
Denner, eine Apotheke und die Post befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Familien mit Kindern
geniessen zudem ein umfassendes Bildungsan-
gebot, das von der Primarschule tber die Sekun-
darschule bis hin zu Kindergarten und Kinder-
krippe reicht — alles bequem zu Fuss erreichbar.
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Fir jede Art der Mobilitat
ideal vernetzt

Die Rebbergstrasse 61 in Oberengstringen
tberzeugt mit einer optimalen Anbindung an
den offentlichen und privaten Verkehr. Die
Bushaltestelle Lanzrain ist in nur 260 Metern
zu Fuss erreichbar und sorgt fiir eine schnelle
Verbindung zu den umliegenden Orten. Auch
der Bahnhof Altstetten ist mit dem Auto in nur

IVORY 61
Rebbergstrasse 61, 8102 Oberengstringen

Lanzrain Bushaltestelle

Turn- und Sportanlage Brunewiis
Tennisclub Engstringen
Schulhaus Sunnerai

Restaurant Italia 2000

Schulhaus Allmend
Kindergarten Altes Schulhaus
Restaurant Schweizerhof
Flussbad Au-Hongg
Familiengarten

Swiss Life Arena

Freibad Zwischen den Hélzern

Autobahn Al

ONONONONONORONORONORORCROROM

sieben Minuten erreicht und ermdglicht so eine
unkomplizierte Anreise ins Zentrum von Z -
rich. Fir Pendler bietet die Nahe zu den Auto-
bahneinfahrten in Weiningen und Altstetten
eine hervorragende Anbindung an das tber-
regionale Verkehrsnetz und garantiert schnelle
Verbindungen in alle Richtungen.

Einkaufszentrum (Denner, Migros, Apotheke)
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Im kuratierten Showroom von XANIA in Zirich ent-
decken Sie die Designkonzepte unserer Ausbaulinien
optisch, haptisch und im Zusammenspiel von Farben
und Materialien. Die Zusammenarbeit mit renommierten
Design Brands wie Orea oder Marmobisa ermdglicht es
lhnen, Ihren zuklnftigen Lebensraum nach héchsten

Anspriichen auszugestalten.

Dabei konnen Sie auf beste Beratungsqualitat zdhlen: lhre
Ansprechpartner begleiten Sie im gesamten Prozess — von
der inspirativen Produkt- und Materialprasenta-
tion im Showroom tber die genaue Erfassung
Ilhrer Wiinsche und Vorstellungen bis hin zur
erfolgreichen, passgenauen Umsetzung in den
Doppeleinfamilienhausern.

% Marmobisa

personlich. kompetent - far Sie

Wissenswertes

zum Kauf

Konditionen

Die Verkaufspreise verstehen sich als
Pauschalpreise fur die schlisselferti-

gen Doppeleinfamilienhduser inklusive
Miteigentumsanteile am Land gemass
Kaufvertrag inklusive Vertragsbestandteile
(Vertragsplane und Baubeschrieb).

Kauf- und
Zahlungsabwicklung

* Bei Abschluss des Reservationsvertrags
ist ein Finanzierungsnachweis einer
Schweizer Bank tber den Gesamtkauf-
preis vorzulegen und eine Anzahlung von
CHF 75'000,- (Reservationsanzahlung)
zu leisten. Diese Reservationszahlung ist
weder zu verzinsen noch sicherzustellen.

* 20 % des Kaufpreises (abzglich der
Reservationszahlung) sind am Tag der 6f-
fentlichen Beurkundung des Kaufvertrags
mit einem unwiderruflichen Zahlungs-
versprechen einer Schweizer Bank oder
eines Schweizer Kreditinstituts an die
Verkauferin zu tGiberweisen. Die Kaufer-
schaft Gbermittelt der Verkauferin das
unwiderrufliche Zahlungsversprechen
Gber den Gesamtkaufpreis — Teilbetrdge
analog dem vereinbarten Zahlungsplan
— im Original mindestens fiinf Tage vor
dem festgesetzten Beurkundungstermin.
Die Anzahlung ist weder zu verzinsen

noch sicherzustellen.

Die Restkaufpreissumme ist bei der
Eigentumsiibertragung mittels eines
unwiderruflichen Zahlungsverspre-
chens, das bereits bei der Beurkundung
vorgelegt wurde, an die Verkauferin zu
zahlen. Damit die Eigentumstibertragung
stattfinden kann, missen samtliche noch

offenen Mehrkosten beglichen sein.

Im Kaufpreis
enthalten

Inbegriffen sind alle Arbeiten und Liefe-
rungen, die zur schliisselfertigen Erstellung
der Vertragsobjekte erforderlich sind. Der
Kaufpreis umfasst alle auf die Gebdude-
teile, Anlagen und Einrichtungen an-
fallenden Bauvorbereitungs-, Gebaude-,
Umgebungs-, Reinigungs- und Raumungs-
kosten mit Einschluss samtlicher Honora-
re, Baunebenkosten wie Anschluss- und
weitere Gebihren, Versicherungskosten,
Vermessungs- und Vermarktungskosten
inklusive Gebaudeaufnahme, Zinsen und
Spesen aller Art.

Flachenangaben

Die Kauferschaft nimmt zur Kenntnis, dass
die Wohnflache wie folgt gemessen wird:
Raumflache inklusive Innenwanden, exklu-

sive Aussenwanden und Schachten.

Notariats- und
Grundbuchgebihren

Die Notariats- und Grundbuchgebiihren
werden von Kdufer und Verkaufer je zur
Halfte bezahlt. Die Errichtung von Grund-
pfandrechten geht zulasten der Kaufer.

Im Kaufpreis
nicht enthalten

Allféllige Einrichtungsgegenstande haben
in diesem Verkaufsdossier nur darstellen-
den Charakter und sind im Kaufpreis nicht
enthalten. Mehrkosten durch Kaufer-
wiinsche sind ebenfalls nicht im Kaufpreis
enthalten.

Disclaimer

Besichtigungen und Verkaufsgesprache
werden durch Walde Immobilien AG koor-
diniert. Jede allfillige Uber- oder Weiterga-
be der Verkaufsdokumentation berechtigt
die Empfangerin oder den Empfanger im
Fall einer Vermittlung nicht zur Geltend-
machung einer Provision oder irgend-
welcher anderer Entschadigungen. Die in
dieser Dokumentation gemachten Anga-
ben, Visualisierungen oder die Grundrisse
dienen der allgemeinen Information und
erfolgen ohne Gewabhr. Sie bilden keinen
Bestandteil einer vertraglichen Verein-
barung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen
und Anpassungen, auch nach Vertrags-
abschluss, bleiben vorbehalten. Ebenfalls
vorbehalten bleibt ein Zwischenverkauf.
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Beteiligte

Unternehmen

X real estate Zurich

PROJEKTENTWICKLUNG
XANIA real estate Zurich
Stockerstrasse 60

8002 Zirich

xania.ch

ARCHITEKTUR
Roefs Architekten AG
Untermdtili 1

6300 Zug
roefs-architekten.ch

BERATUNG & VERKAUF
WALDE Immobilien AG
Zollikerstrasse 65

8702 Zollikon

+4144 396 60 10
neubau@walde.ch
walde.ch
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