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DAS PROJEKT

PRIVAT, SONNIG.

«ESCALERA» IN SEENGEN

In Seengen, auf der Sonnenseite des Hallwi-
lersees, entstehen 10 aussergewdhnliche Ter-
rassenhauser. Down to earth, sich vollends mit
der Natur verbindend eréffnen sie ruhevollen
Wohn-und Aussenraum in einer harmonischen
Atmosphare. So vernetzt und durchlassig das
Gebaudeensemble konzipiertist, so privat und
geschutzt wirken die grandiosen Terrassen als
Ruckzugsorte: Alle mit bewachsenen Pergo-
len, sémtliche bestlickt mit Pflanztrogen. Die
oberen Terrassenhauser geniessen den Alpen-
blick Uber die Weite des Seetals; die Hauserim
Erdgeschoss den erweiterten Wohnraum im

Grlnen.

TERRASSE FUR TERRASSE

DER SONNE ENTGEGEN

Wie Treppen fligen sich die Terrassenhauser
in das sanft abfallende Gelande und formen
ein asthetisches Ganzes, bestehend aus zwei
parallel in den Sonnenhang gebauten Gebau-
dekorpern zu jeweils flinf Wohneinheiten. Die
filigrane, erdfarbene, vertikal gefiihrte Holz-
verkleidung schafft homogene Leichtigkeit
und den Eindruck, die Hauser wirden mit dem
Hang verschmelzen. Ein organisch geformter,
von Baumen gesdaumter Naturweg fuhrt zwi-
schenden Gebauden hinaufzuden Eingangen
der einzelnen Einheiten; genauso dient er der
Verbindung zur oberen Strasse mit Anschluss

an wunderbare Naherholungsgebiete.
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ESCALERA

LAGE & UMGEBUNG

SCHONSTE GEMEINDE IM AARGAU

Am Nordende des Hallwilersees inmitten der
lieblichen Landschaft des Aargauer Seetals
mit Blick in die Alpen liegt Seengen: ein Ort
mit Anziehungskraft. Abseits vom grossen Ver-
kehraber nahe vom Nationalstrassennetz, gut
an den offentlichen Verkehr angebunden und
mit tiefem Steuerfuss lebt es sich formidabel
hier. Der alte Dorfkern und verschiedene his-
torische Bauten erzéhlenvon einerlebendigen
Dorfgeschichte. Der Lauftraff, Skatepark, die
Beachvolleyballanlage und drei Seebadis la-
den ein zu Spass und sportlicher Betatigung.
In einer Umfrage von «Argovia Today» wurde
Seengen 2022 zur schonsten Gemeinde vom

Kanton Aargau gewahlt.

NATURNAH UND NAHE DRAN.
LEBEN IN SEENGEN

Am sonnigen Hang an bevorzugter Lage von
Seengen wohnt man naturnah und ruhig. Die
Aussicht geht weit Uber das Seeland. Nur 4
Gehminuten flihren zur nachstgelegenen
Bushaltestelle; Schule und Kindergarten, eine

Backerei und der Volg, Restaurants und das

Dorfzentrum sind bequem zu Fuss erreichbar.

Zum Hallwilersee spaziert man eine knappe
halbe Stunde.

R £ -
Bus 180 m 4 Min.
— Volg 769 m 11 Min.
ﬂ Schule 555 m 8 Min.
<Zt Hallwilerseeufer 1.5km 25 Min.
(Z Zurich HB 37 km = 56 Min. 49 Min.
8  parau 18.9km - 40Min. 26 Min.
Lenzburg 9.5km = 26 Min. 11 Min.
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ESCALERA

SITUATION & ANGEBOT

ERDVERBUNDEN, PUR.
ASTHETISCH WOHNEN IN
HARMONIE MIT DER NATUR

Das Ensemble «Escalera» besticht als attrak-
tiver Mix von unterschiedlichen Einheiten mit
Wohnfldchen von 118-187 m? und grossziigigen
Sonnenterrassen und Sitzplatzen mit Pergolen.
Jedes Terrassenhaus prasentiert sich mit einem
eigenen privaten Eingangsbereich und ist so-
wohl Uber Zuwege durch begriinte Hange als
auch den unterirdischen Lift erschlossen. Die
Tiefgarage bietet Platz fir 21 Autos.

DRINNEN SEIN, SICH WIE
DRAUSSEN FUHLEN

Zehn schwellenlos konzipierte, mit hochwerti-
gen Materialien ausgestattete Terrassenhau-
ser unterbreiten flexibel nutzbare Flachen mit
weiten offenen Wohnrédumen und ausladenden
privaten Aussenflachen, kaum kleiner als die
Innenflachen. Raumhohe Glasfronten lassen
das Lichtin die Hauser fluten und die Grenzen
zwischen Innen und Aussen schwinden: Terras-
senwerden nicht mehrals abgetrennter Ort fur
die Sonnenstunden, sondern als Ausdehnung
des Wohnraumes empfunden. Stilvolle Kiichen
versprechen ein sinnliches Kocherlebnis mit
flachenbiindigen Kochfeldern und Abztigen
und anderen hochwertigen Markengeraten.
Die Wéarme aus Erdsonden verteilt sich Gber
die Fussbodenheizung, die sich Uber Raum-
thermostaten angenehm regulieren lasst; im
Sommer kénnen die Raume dank Free-Co-
oling-System kiihl gehalten werden.

Fiir modernsten Wohnkomfort sorgt
smart PLACE, ein intelligentes modu-
lares Gebaudeautomationssystem zur
smarten Vernetzung und Steuerung
samtlicher Wohngeréate von zuhause

und unterwegs fiir mehr Annehmlich-
keit, Sicherheit, Standortunabhéngig-

keit und Energieeffizienz.

Samtliche Bodenbeldge und das Design von
Kichen und Nasszellen konnen je nach Mach-
barkeit und Fortschritt des Bauvorhabens von
den kinftigen Bewohner:innen ausgewahlt

werden.

Eichbergstrasse

Einfahrt Garage

I .‘I )t 2
w Garten B.1

e ; ' Zufahrtsweg
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ESCALERA

PURES WOHNGLUCK

ERLEBEN

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz dank
Warmeversorgung und Warmwasser-
aufbereitung mittels Erdsonden-Warme-
pumpe

Dank Free Cooling-System angenehme
Kuhleim Sommer

Kontrollierte Wohnraumltftung fur ein
ausgewogenes Klima und frische Luft
Hochwertig ausgestattete offene Kiichen
mit Kombisteamern und flachenbindigen
Induktionskochfeldern

Unterschiedliche Grundrisse und
Wohnflachen zur Auswahl

Weitlaufige Terrassen mit Pergolen und
Panoramasicht; grosse Garten in den
Parterrehdusern

Hochwertiger, moderner Standardausbau
mit grossformatigen Parkettboden,

Plattenbeldagen und komfortablen

Badeinrichtungen
smart PLACE: Modulares Gebaude-

automatisationssystem




ESCALERA

Reduit

Zimmer

Wohnen / Kiiche
58.8 m?

Terrasse
50.1m?

Pergola

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Gartenteil
38.3m?

[
-

WOHNUNG A.1

3.5Zimmer |EG

Wohnflache Netto (HNF) 118.2 m?
Terrasse 50.1m?
Gartenanteil 38.3m?
Keller 11.2m?

MST.1:150
Grundrissdanderungenvorbehalten. Flachenmasse sind Zirka-
masse. Méblierungistim Verkaufspreis nicht mitinbegriffen.

WOHNUNG B.1

3.5Zimmer |EG

Wohnflache Netto (HNF) 144.6 m?
Terrasse 62.5m?
Gartenanteil 41.8 m?
Eingang 1.9 m?
Keller 13.8 m?

MST.1:150
Grundrissanderungen vorbehalten. Flachenmasse sind Zirka-
masse. Moblierungistim Verkaufspreis nicht mitinbegriffen.

Reduit
7.0 m?

Entrée

LT 111

Korridor

[TTT1]

Zimmer
23.0 m?

Kiliche / Essen / Wohnen e
.8 m?

[03

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Terrasse
62.5m?

Gartenteil
41.8 m?

T
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ESCALERA

Keller A.2

13.1m?

Zimmer
16.3 m?

Reduit
6.7m?

t

1 XX

Wohnen / Kiiche

53.9 m?

[03

Ankl. Bad/ ﬂ Bad Entrée
8.6 m? 5.9 5.8 m? 7.6 m?
~ =

Korridor

10.2 m?

Zimmer Zimmer ﬁ
D 17.3 m? 17.3 m? j

Pergola

Terrasse
116.4 m?

\

WOHNUNG A.2

4.5Zimmer|1.0G

Wohnflache Netto (HNF) 149.0 m?
Terrasse 116.4 m?
Keller 13.1m?

MST.1:150
Grundrissdanderungenvorbehalten. Flachenmasse sind Zirka-
masse. Moblierungistim Verkaufspreis nicht mitinbegriffen.

WOHNUNG B.2

3.5Zimmer|1.0G

Wohnflache Netto (HNF) 148.8 m?
Terrasse 102.5 m?
Keller 12.0m?

MST.1:150
Grundrissanderungen vorbehalten. Flachenmasse sind Zirka-
masse. Moblierungistim Verkaufspreis nicht mitinbegriffen.
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KellerB.2
12.0 m?
Entrée Reduit
7.1m2 7.0 m?

Korridor
2.7 m?

U @
Du/Bad
8.1m?

HEEN
[TTT]

. —
N
< |
/N Zimmer
— I 24.1m?
lo
8 Zimmer D
| 16.6 m? D
Wohnen / Kiiche .
77.9 m?
|
|
|
D L] |
|
[ZD Pergola !
|
l
3 o !
|
Terrasse
102.5 m?
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ESCALERA

KellerA.3
16.3 m?
Gang
6.2m?

Technik
4.2 m?

. |
Du Bad Reduit Entrée
3med ﬂs.s mzf 6.4m2 7.4m?

Zimmer
17.8 m?

00|
0O

=N

Wohnen / Kiiche
54.1m?

(L0
(VY

&
D@

CD/\.

Korridor
10.2 m?
Zimmer Zimmer
17.1m? 17.1 m?

Terrasse
105.5 m?

Eingang
{ 5.9 m?

WOHNUNG A.3

4.5Zimmer|2.0G

Wohnflache Netto (HNF) 1411 m?
Terrasse 105.5 m?
Eingang 5.9 m?
Nutzflache 10.4 m?
Keller 16.3 m?

MST.1:150
Grundrissdanderungenvorbehalten. Flachenmasse sind Zirka-
masse. Méblierungistim Verkaufspreis nicht mitinbegriffen.

WOHNUNG B.3

3.5Zimmer|2.0G

Wohnflache Netto (HNF) 148.3 m?
Terrasse 103.1m?
Eingang 41m?
Keller 13.8 m?

o 1 2 3 4 5 S
L i — p— |

MST.1:150
Grundrissanderungen vorbehalten. Flachenmasse sind Zirka-
masse. Moblierungistim Verkaufspreis nicht mitinbegriffen.

Eing

4.1

Reduit
7.0 m?

Entrée

Wohnen / Kiiche

Korridor
2.7 m?

Zimmer
23.8 m?

Zimmer
16.4 m?

B

73.2m?

[03

Pergola

Terrasse
103.1m?
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ESCALERA

Waschkiiche
13.1m?2

[ L ]

Reduit
6.0 m?

Zimmer

15.5 m? . .
@ Zimmer

Zimmer

21.8 m? ™

| A

Korridor Eingang

6.3 m? .0 m?
) Korridor
4.2
Wohnen / Kiiche
54.1m?
Zimmer
WOHNUNG A.4 WOHNUNG B.4
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2
|
! -
@ 4.5Zimmer| 3.0G 5.5Zimmer|3.0G Wohnen / Essen /Kiiche
|
D [jD Pergola ! *
|
|
. o Wohnflache Netto (HNF) 136.0 m? Wohnflache Netto (HNF) 181.0 m? i [ZD
I L}
*************************** J Terrasse 105.5 m? Terrasse 103.1m? ) D
P |
Terrasse Eingang 5.0 m? Eingang 4.2 m? L
105.5m?
] Keller 1.3 m? Keller 15.2m? . 4
Terrasse
103.1m?

o 1 2 3 4 5 > o 1 2 3 4 5 S
L p— i — | L i — p— |

MST.1:150 MST.1:150 I:|

Grundrissanderungen vorbehalten. Flachenmasse sind Zirka- Grundrissanderungen vorbehalten. Flachenmasse sind Zirka-

masse. Méblierungistim Verkaufspreis nicht mitinbegriffen. masse. Moblierungistim Verkaufspreis nicht mitinbegriffen.
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ESCALERA

|
1
|
unbef. Sitzplatz |
67.2 m? |
|
|
|
|
|

| I
| I
| I
| |
: unbef. Sitzplatz l
: 65.8 m? :
| I
| I
| I
| I

Reduit

Zimmer Zimmer

17.5 m?

Zimmer
17.3 m?

Korridor Entrée

{ Eingang
10,8 m?

Einga
7.7 m

L ]

WOHNUNG A.5 WOHNUNG B.5

Zimmer
] A
Wohnen / Kiiche
58.9 m?2 E D
3.5Zimmer|4.0G 4.5Zimmer|4.0G D
Wohnen / Kiiche
49.9 m?
Wohnflache Netto (HNF) 124.7 m? Wohnflache Netto (HNF) 130.7 m? |
|
Pergola Terrasse Q4.4 m? Terrasse 86.6m? Pergola l
. o !
77777777777777777777777777 & 2l Gartenanteil 65.8 m? Gartenanteil 67.2 m? I B
Terrasse Eingang 10.8 m? Eingang 7.7 m? e —_—
94.4m? Keller 12.6m? Keller 12.0m? e i 1

MST.1:150 MST.1:150
Grundrissanderungen vorbehalten. Flachenmasse sind Zirka- Grundrissanderungen vorbehalten. Flachenmasse sind Zirka-
masse. Méblierungistim Verkaufspreis nicht mitinbegriffen. masse. Moblierungistim Verkaufspreis nicht mitinbegriffen.
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ESCALERA

KellerA.4
11.3 m?

[

Technik

Technik

Keller A.1
11.3 m?

\

Keller A.2
13.1m?2

~J

Keller A.5

KELLER

HausA|1.0G

Keller 4

MST.1:150
Grundrissdanderungenvorbehalten. Flachenmasse sind Zirka-
masse. Méblierungistim Verkaufspreis nicht mitinbegriffen.

KELLER

HausB|1.OG

Keller

MST.1:150
Grundrisséanderungen vorbehalten. Flachenmasse sind Zirka-
masse. Moblierungistim Verkaufspreis nicht mitinbegriffen.

Technik

Technik

Keller B.1
13.8 m?

A

KellerB.3
13.8 m?

|

~J

KellerB.2
12.0 m?

KellerB.4
15.2 m?

KellerB.5
12.0 m?
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Grundrissdanderungenvorbehalten. Flachenmasse sind Zirka-
masse. Moblierungistim Verkaufspreis nicht mitinbegriffen.

TIEFGARAGE

Parkplatze
2
MST.1:300

EG
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Besuch

Besuchel
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ESCALERA

AUSBAU & MATERIAL

Die Terrassenhauser an der Eichbergstrasse in Seengen werden flr Kaufer:iinnen mit hohen Anspriichen an einen optimalen Komfort gebaut.

Die verwendeten Technologien und Ausfihrungsstandards sind hochwertig. Das Gleiche gilt fUr die verwendeten Materialien und Apparate.

Der Baubeschrieb dient als Ergdnzung zu den Planen des Architekten. Weiter enthalt er Angaben, welche auf den Planen nicht ersichtlich sind,

sowie Aussagen Uber die zur Verwendung vorgesehenen Installationen, Materialien und Oberflachen. Anderungen und Ergénzungen im Zuge der

Weiterentwicklung des Projektes bleiben vorbehalten, sofern Qualitat, Konstruktion und Bauablauf nicht beeintréachtigt werden. Dies gilt sowohl

fur die Plane wie fur den Baubeschrieb. Die architektonische und farbliche Gestaltung der allgemeinen Flachen, Fassaden und Umgebung sind

ausschliesslich Sache der Bauherrschaft und der Architekten.

Fassade

HinterlUftete Fassade aus Holz

EG/bis Attika: vertikale Holzlamellen ohne Fu-
gen sichtbar geschraubt, Fichte, Farbe gemass
Konzept Architekt.

Fensterbanke und Dachrand in Metall be-
schichtet

Fenster / Tliren

Holz-Metall-Fenster mit 3-fach Isoliervergla-
sung, in Wohnzimmer als Hebeschiebefens-
terausgebildet, pro Zimmer ein Fenster mit
Dreh-/Kippflugel.

Alle Fensterin Zimmern raumhoch, in Reduit
und Nasszellen zum Teil mit Bristung.
Vorhangschiene: Einfach beijedem Fenster, in
Elternschlafzimmer 2-fach.
Einbruchschutzin allen Geschossen
Absturzsicherung beiraumhohen Fenstern
(exkl. Terrassenfenster).

Tiren

Hauseingangstire aussen EG-Attika: Rah-
menprofiltire aus Metall/Alu, mit Glasaus-
schnitt

Wohnungseingangstiren: Stahlzarge mit
Holztlrblatt gestrichen, Spion, Mehrpunkt-
verriegelung,

zum Teil mit Beistoss mit Glasfillung
Zimmertlren: Stahlzarge mit Holzturblatt
Kunstharz belegt.

Storen und Sonnenschutz
Vertikalstoff-Store, elektrisch bedienbar
Garten/Terrasse: Knickarmmarkisen, elekt-
risch

Garten/Terrasse: mit begrinbarer Pergola-
Konstruktion

Garderoben

Garderobe mit Ture
Fronten Kunstharz belegt
Tablare/Kleiderstange

Bodenbeldge

Wohnraume, Kiiche, Zimmer: Eichenparkett
natur versiegelt oder gedlt

Sockelleiste: Holz weiss

Nasszellen/Reduit: Feinsteinzeug ca.
600x1200 mm

Wande / Decke

Wohnraume:

Wande: 1.5 mm Abrieb, weiss gestrichen
Decken: Weissputz, weiss gestrichen
Nasszellen: Feinsteinzeug ca 600x1200 mm
im Spritzwasserbereich, raumhoch
Raumhohe im Licht:2.40 m

Nasszellen

Sanitarapparate: Keramik, weiss
Unterbaumobel bei Lavabo

Zwei-flugliger Spiegelschrank mit integrierter
Beleuchtung und Steckdose

Duschen: bodeneben mit Glastrennwand
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Waschen / Trocknen

Jede Wohnung verflgt Uber einen eigenen
Waschturm (WM/TU) mit Wasseranschluss
im Reduit.

Einbaukiichen

Kuchenzeile und Kochinsel

Fronten: Kunstharz belegt
Kuchenabdeckung: Silestone Gris Expo
Spulein Chromstahl

Beleuchtung: LED-Spots Uber Kochinsel,
LED Leuchte unter Oberschranken
Glasrtickwand rickseitig lackiert
Einbaugerate: Electrolux

Kompakt Steam Einbaubackofen: hochlie-
gend

Kuhl-Gefrier-Kombination
Einbau-Geschirrspuler
Induktions-Kochfeld, mit 4 Kochzonen
integrierter Kochfeldabzug Umluft

Elektroinstallation

Smart-Home-Losung mit SmartPlace:
Steuerung von Licht, Storen und Bodenhei-
zung

Entrée/Gang: Decken-Einbauspots

Sonnerie: Video-Gegensprechanlage

Alle Rdume mit Deckenanschluss fur Leuchten,
Dreifachsteckdosen in gentigender Anzahl

Balkon/Attikaterrasse: Beleuchtung unter Vor-
dach + Aussen-Steckdose

Glasfaserin jeder Wohnung

Medienkasten mit allen notigen Einbauten

pro Wohnung im Reduit. Sternférmige Ver-
teilung in der Wohnung, zwei Anschlisse pro
Wohnung ausgebaut, restliche Zimmer mit
Leeranschluss pro Zimmer.

Endgeréat des Providers, Switch und Patchka-
bel, sind Sache des Kaufers

Haustechnik

Fussbodenheizung (mittels Erdsonden)
Kontrollierte Wohnungsliftung
Freecooling

Einzelraumregulierung ausser Reduit, Be-
dienung mit

SmartPlace

Kiche Umluft

Aufziige

Rollstuhlgangiger Personenaufzugsanlage
Nutzlast 630 Kg

Ebene EG/1/2/3/Attika

Keller

Pro Wohnung ein gemauerter Kellerraum mit
Leuchte und Dreifachsteckdose auf Woh-
nungszahler.

Tiefgarage

21 Autoabstellplatze mit direktem Zugangin
die Treppenhauser

Davon zwei Besucherparkplatze in Autoab-

stellhalle. Automatische Kippgaragentor mit
Funksender

Einspurige Ein-/Ausfahrtrampe mit Ampel-

anlage

Erschliessung mit Elektrotrassen fir Autola-
destation vorgesehen

Schliessanlage

Mechatronische Schliessanlage,

Schlussel fur Hauseingangs-Wohnungstdre,
Briefkasten, Kellerabteil und Tiefgarage

Umgebung

Gartengestaltung geméss rechtsgiltigem
Umgebungsplan. Mit naturnaher Bepflanzung
und Griunflachen. Umgebungsmauern in Be-
ton oder Bruchstein. Zweckmassige Wegbe-
leuchtung gemass Elektroplaner. Aussentrep-
penanlage zwischen den Hausern.
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PERSONLICHE BERATUNG
UND VERKAUF

"PROPERTY
primus

Primus Property AG
Bahnhofplatz 3h
5000 Aarau

T+4162 5037181

www.pripro.ch

escalera-seengen.ch

BAUHERRSCHAFT

CORPORA

Projektentwicklung

Corpora Immobilien AG Aarau
Schachenallee 29
5000 Aarau

www.corpora.swiss

ARCHITEKTUR

Husistein & Partner AG
Schachenallee 29
5000 Aarau

www.husistein.com






